Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HOPFEN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000848725
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Siewna 44, 31-231 Krakow

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
9452236800 386525485

Numer telefonu

+48 12 6233812

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@pekowicka96.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://pekowicka96.pl/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Zygmuntowska 30

Data rozpoczgcia

09.09.2019 1.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

05.10.2021 r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper realizujac Inwestycj¢ korzysta z doswiadczenia i tradycji budowlanych spotki powigzanej : Real-Construct sp. z

0.0. pehligcej w

ramach Przedsiewzigcia

Deweloperskiego role inwestora zastgpczego, a zwigzangj

z realizacja przedsigwzig¢ deweloperskich, takich jak: Kuznicy Kotatajowskiej 68 w Krakowie, Lokietka 213 w Krakowie

oraz Nova Pekowicka w Krakowie.

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczecia
Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Zygmuntowska 30

Adres

. 09.09.2019 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 05.10.2021 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Pekowicka 96, 31 - 262 Krakow, dziatki o numerach ewidencyjnych: 296/13,
296/21, 298/17 obreb 32, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje rowniez budowe miejsc postojowych na
dziatce nr 298/3, obreb 32, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Nr ksiegi wieczystej

KR1P/00544323/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale III ksiggi wieczystej KR1P/00544323/0 wpisana jest nieograniczona w czasie
stuzebno$¢ przesylu na rzecz Karpackiej Spotki Gazownictwa sp. z o.0., ktorej
przebieg nie koliduje z realizacja inwestycji.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja zlokalizowana jest:

1) w odlegtosci ok. 1 km od realizowanej obecnie budowy Potnocnej Obwodnicy

Krakowa,

2) w odlegtosci ok. 500 m od Trasy Wolbromskiej;

3) w odlegtosci okoto 1 km od drogi krajowej DK 7;

4) w rejonie oddziatywania korytarza powietrznego dla samolotow ladujacych i
startujacych ze znajdujacego si¢ na granicy z Krakowem Miedzynarodowego
Portu Lotniczego im Jana Pawta I w Krakowie — Balicach;

5) w odlegtosci ok. 1 km od Cmentarza na Pradniku Biatym.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr
CXXV1/3470/24 z dnia 17 stycznia 2024
r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego miasta
Krakowa postanowita o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogolnego miasta
Krakowa. Do dnia sporzadzenia
Prospektu plan ogdlny nie zostat
uchwalony.

Miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miegjscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,,Tonie - A-B"

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne?
Nie dotyczy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Nr XLVII/1291/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 14 pazdziernika
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dnia 22 pazdziernika 2020 r., poz.
6517).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki nr: 296/13, 296/21 znajduja si¢ w
obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

MW/U.5 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushigowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,
ZPo.6 - tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielen towarzyszacg obiektom
budowlanym;

Dziatka nr 298/17 znajduje si¢ w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem:
KDL.3 - tereny komunikacji - teren drog
publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalne;.

3 W szczegdlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.5: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.6: wskaznik
intensywno$ci zabudowy: 0,01 — 0,2;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.5: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.6: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,2;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.5: 11 m;
Dla terenu ZPo0.6: 5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu MW/U.5: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 60%;

Dla terenu ZPo.6: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 80 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodow, wliczajgc miejsca w
garazach, odniesiona odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich
czgdcei:

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2
miejsca na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakaz stosowania rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejsé i przepustow,
majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat.

Na calym obszarze planu zakaz
wykonywania instalacji na paliwa state w
obiektach budowlanych.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacje¢ urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla
realizacji zadan zwiazanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowsq.

W obszarze planu wystepuja wysokie
warto$ci krajobrazowe, takie jak
charakterystyczne miejsca obserwacji
widokdéw i panoram (0§ widokowa z
istniejacego Fortu Tonie 44 na Wawel,
oznaczona na rysunku planu).

Podczas realizacji zagospodarowania
terenéw obowigzuje maksymalnie
mozliwa ochrona zieleni istniejace;j,
szczegllnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;

Nakaz utrzymania, uzupelniania i
pielegnacji istniejacych szpalerow drzew
wzdluz ul. Pekowickiej (KDL.3),
dopuszczajac przerwanie ciagtosci
szpaleru drzew, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i
obiektami infrastruktury techniczne;j;
Wzdhuz ul. W. Lokietka (KDL.2) nalezy
wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow, o
ile istnieje wystarczajgca rezerwa terenOw
w liniach rozgraniczajacych drogi oraz nie
wystepuja ograniczenia wynikajace z




przepisow odrgbnych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw archeologicznych
caly obszar planu obejmuje si¢
archeologiczna strefa ochrony
konserwatorskiej, ze wzgledu na
wystepowanie na jego obszarze zabytkow
archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terenu inwestycji nie okre$lono w
MPZP wymagan dotyczacych ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisd6w odrebnych.

W sasiedztwie Inwestycji wyznaczono
granice terenéw zamknigtych TZ.1 —
TZ.5, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu inwestycji nie okreslono w
MPZP warunkéw i szczegotowych zasad
obshugi w zakresie komunikacji.
Ustalono zasady obstugi obszaru objgtego
MPZP przez docelowy uktad
komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych Teren6w komunikacji,
okreslony na rysunku planu, z
uwzglednieniem parametrow typowych
przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢
pasoéw ruchu na jednej jezdni) uktad
drogowy nadrzedny, udostepniajacy
polaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja
drogi publiczne:

1) KDL.1 - ul. Stelmachow - 1x2;

2) KDL.2 - ul. Wiadystawa Lokietka -
1x2;

3) KDL.3 - ul. Pekowicka — 1x2. 2.
Dopuszcza si¢ we wszystkich
wyznaczonych terenach lokalizacj¢ tras
rowerowych, niewyznaczonych na
rysunku planu.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
obszaru MPZP komunikacjg zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
obstugi miejskich linii autobusowych w
ul. Wiladystawa Lokietka;

2) dopuszcza si¢ przebieg nowych linii
autobusowych w wyznaczonych drogach
publicznych klasy lokalne;j.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla terenu inwestycji nie okre§lono w
MPZP warunkéw i szczegdlowych zasad
obslugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j.

Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w




zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru MPZP ustalono:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot
budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce i odtaczeniu
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz powiazania planowanych
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejacym i
projektowanym uktadem zewnetrznym,
chyba ze MPZP stanowig inaczej;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terendw bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan
odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci
przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury techniczne;j,
prowadzonych w strefie wystgpowania
systemu korzeniowego drzew
(istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekrandéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w
infrastrukture podziemna.

W zakresie zaopatrzenia w wode w MPZP
ustalono zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej
sieci wodociggowej lub w oparciu o
indywidualne ujecia.

W zakresie odprowadzania §ciekow oraz
wod opadowych w MPZP ustalono:

1) nakaz odprowadzania Sciekow
bytowych i przemystowych, w oparciu o
system kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych
kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie szczelnych
bezodplywowych zbiornikow na
nieczysto$ci ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w MPZP
ustalono doprowadzenie gazu do
odbiorcoOw w oparciu o sie¢ gazowa
$redniego cisnienia.




W zakresie zaopatrzenia w ciepto w
MPZP ustalono:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i
innych potrzeb energetycznych w oparciu
o energi¢ elektryczna, paliwa gazowe,
lekki olej opatowy, odnawialne zrodta
energii (np. energia stoneczna,
geotermalna);

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w
przypadku objecia obszaru planu
zasiggiem miejskiego systemu
cieptowniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng w MPZP ustalono:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz
sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z
zastrzezeniem postanowien MPZP w tym
zakresie;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowe stacji transformatorowych
SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow

5) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego
napiecia: 120 mm?,

b) doziemnych przewodow niskiego i
$redniego napiecia: 16 mm?.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MW/U.4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,
ZPo.7 - tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym;

KDL.3 - tereny komunikacji - teren drog
publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalne;.

TZ.3, TZ.5 - tereny zamknigte, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.4: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.7: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,2.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.4: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.7: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.4: 11 m;
Dla terenu ZPo.7: 5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu MW/U.4: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 60%;

Dla terenu ZPo.7: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 80 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodow, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiona odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich
czgdei:

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2
miejsca na 1 mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw
oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji




warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W planie zagospodarowania
wojewodztwa matopolskiego:
Obwodnica Miasta Krakowa, tzw.
P6nocna Obwodnica Krakowa ,,POK” na
granicy gminy Zielonki i Miasta Krakowa
—w odlegtosci ok. 1 km od terenu
inwestycji.

W MPZP obszaru "Rejon ulic Lokietka -
Glogera":

MN.1 - 7 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng;

MN/U.1 - 7 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowg
budynkami ustugowymi;

MN/MWn.1 — 2 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;
MWn.1 - 12 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci;

MWn/U.1 - 2 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z
ustugami, lub budynkami ustugowymi;
MW/U.1 - 3 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami ustugowymi;

U.1 — 9 — Tereny zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zabudowe¢ budynkami ustugowymi;

Uo.1 — Teren zabudowy ustugowe;j, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z
zakresu edukacji, oswiaty, wychowania i
opieki nad dzie¢mi,

ZP.1 — 6 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki;

ZP.7 - 14 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod parki,
skwery, zielence, zielen towarzyszaca
terenom komunikacyjnym;

ZP.20 - 23— Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna;

ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarze;

Tereny drég publicznych, Tereny obstugi
i urzadzen komunikacyjnych (petla
autobusowa — terminal autobusowy oraz
place manewrowe wraz z obiektami i
urzadzeniami stuzacymi obstudze
komunikacji zbiorowej, parking P+R,
parkingi dla pojazdow wraz z obiektami i
urzgdzeniami budowlanymi zwigzanymi
z obslugg parkowania i utrzymaniem
terenu, garaze), Tereny kolei.

W MPZP obszaru ,,Tonie - Zachod”:
MN.1 — MN.23 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng;

MN/U.1 — MN/U.12 — Tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi;
MWi.l — MWi.3 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

U.1 — U.3 — Tereny zabudowy ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ushugowymi;

Uks.1 — Teren zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi o
charakterze sakralnym;

US.1 — Teren sportu i rekreacji, o
podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji;

ZP.1 — ZP.5 — Tereny zieleni urzadzone;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszacg ciekom i rowom wodnym;
Teren obstugi i urzadzen
komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod petle autobusowa wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
obshugg parkowania i utrzymaniem terenu,
Tereny drog publicznych i wewnetrznych
oraz Teren infrastruktury technicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod




lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym istniejgcej
stacji radiolokacyjnej).

W MPZP obszaru ,,Tonie - Laki”:

US.2 — Tereny sportu i rekreacji, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami i urzgdzeniami
sportu i rekreacji;

R.4 — Tereny rolnicze, o podstawowym
przeznaczeniu pod tereny rolnicze;

R.3 — Teren rolniczy, o podstawowym
przeznaczeniu pod taki i pastwiska;
ZL.2 — Tereny laséw, o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy,

ZP.4 — ZP.10 — Tereny zieleni urzadzone;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

ZP.11 — ZP.15 — Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,

WZ.1 — WZ.5 — Tereny infrastruktury
technicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod suchy zbiornik matej
retencji ,,Tonie” zgodnie z ,,Programem
Matej Retencji Wojewodztwa
Matopolskiego” wraz z obiektami i
urzgdzeniami stuzgcymi ochronie
przeciwpowodziowej;

Tereny drég publicznych, ciggdw
pieszych, Teren infrastruktury technicznej
o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki.

W MPZP Gminy Zielonki:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

ZO0 - Tereny zieleni nieurzadzonej;
MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ushugami;

ZS - Tereny zieleni strefowej;

W - Tereny zaopatrzenia w wodg;
KDW - tereny drog wewnetrznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z infrastruktura
techniczna, dojsciem i dojazdem na
dziatkach nr 518, 519,12, 16 obr. 25
Krowodrza przy ul. Wiadystawa Lokietka
w Krakowie (AU-02-
3.6730.2.78.2023.KCZ).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

28.04.2023 r. wydana zostata decyzja
znak: WS-04.6220.119.2022.RJ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: "Wykonanie
urzadzenia wodnego i poboér wody
podziemnej studnig S1 z utworéw
czwartorzedowych na dz. nr 214/22
obr. 31 jedn. ewid. Krowodrza przy ul.
Pekowickiej w Krakowie;




30.06.2022 r. wydana zostata decyzja
znak: WS-04.6220.63.2022.RJ
zmieniajaca decyzje Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 18.02.2021 r. znak: WS-
04.6220.151.2020.RJ wydane;j dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
parkingdw naziemnych wraz z
infrastruktura w ramach inwestycji pn.:
"Budowa - 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dwoma wydzielonymi
lokalami mieszkalnymi, - 1 budynku
technicznego z pomieszczeniem kotlowni,
wraz z instalacjami wewnetrznymi (wod-
kan, centralnego ogrzewania, gazowa,
wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepta, elektryczna, niskonapigciowa,
kanalizacjg deszczowa ze zbiornikami
retencyjnymi na wody opadowe,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym
obejmujacym (dojscia, dojazdy do
budynkoéw i miejsca postojowe) oraz
infrastrukturg techniczng obejmujaca
(zewngtrzne odcinki wewngtrznych
instalacji : kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, wewnetrzne linie
zasilajace, teletechnicznej) oswietlenie
terenu i zewngtrzng instalacje
cieplownicza w Krakowie na dziatkach nr
1370, 375, 378, 383, 385, 384, 382, 381,
377,373,374, 369, 368, 371, 372, 376,
380, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355/1,
355/2,356/1, 356/2 obr. 25 Krowodrza"
zlokalizowanej w rejonie ulicy
Pekowickiej w Krakowie.

24.06.2022 r. wydana zostata decyzja
znak:WS-04.6200.131.2021.RJ o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ""Budowa
zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura,
zabudowy ustugowej wraz
infrastruktura, garazy podziemnych i
miejsc postojowych naziemnych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg oraz
sieci kanalizacyjnej na dziatkach nr
210/1,211/1, 212, 213/4, 214/4,
200/3, 199/2,198/1, 195/2,194/2,
193/2,192/3,191/7,190/2, 214/8,
214/9,214/10, 214/11, 214/12,
(przed podziatem 214/6), 214/22,
214/23,214/24, 214/25 ( przed
podziatem 214/13) 215/1, 215/2
(przed podziatem 215), 216/5, 216/6
(przed podziatem 216/1), 216/13
(przed podziatem 216/7) 216/2,
280/1, 280/2 obr. 31 jedn.
ewidencyjna Krowodrza w rejonie ul.
Pekowickiej w Krakowie".

05.04.2019 r. wydana zostata decyzja
znak: WS-04.6220.93.2016.KS o




$Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot
zabudowy (budynkéw) wielorodzinnej
mieszkaniowej wraz z ustugami,
garazami podziemnymi, naziemnymi
miejscami postojowymi, infrastruktura
techniczng, zagospodarowaniem
terenu, infrastruktura komunikacyjna
na terenie dziatek nr 179, 180/1,
180/2, 181/5, 182/6,183/2, 183/5,
185/2,185/5, 186/3, 189, 191/4,
192/4,195/1, 196, 197, 201, 300,
301, 304/1, 304/2,314/1, 315,
341/1, 341/9, 341/10, 303 obr 31
Krowodrza przy ul. Pekowickiej i
Piaszczystej w Krakowie.”

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

,Rozbudowa ul. Stawowe;j - drogi
kategorii gminnej klasy dojazdowej - km
C-D: 0+009.92 - 0+127.70, rozbudowa ul.
Na Polach - drogi kategorii gminnej klasy
dojazdowej - km E-F: 0-003.55 -
0+037.53, budowa drogi kategorii
gminnej klasy dojazdowej - km A-B:
0+002.30 - 0+074.31 oraz budowa
skrzyzowania ul. Na Polach E-F z droga
dojazdowg gminng A-B - km A-B:
0+002.30, budowa i przebudowa zjazdow
zwyktych, budowa jezdni, budowa
chodnikow, budowa palisady drogowe;j,
budowa kanalizacji deszczowej oraz
budowa studzienek wodosciekowych wraz
z przykanalikami, budowa sieci
oswietlenia drogowego, budowa kanatu
technologicznego, budowa sieci
wodociggowej @160mm oraz X225 mm
wraz z przytaczami oraz przebudowa i
zabezpieczenie sieci gazowej niskiego
ci$nienia wraz z rozbiorka: istniejacych
zjazdow zwyklych, ogrodzen, korytka
betonowego typu ,,mulda” wraz ze
studzienkami wodos$ciekowymi, sieci
wodociggowej @160mm oraz ¥225 mm,
sieci gazowej niskiego ci$nienia, a takze
usuniecie kolidujacej zieleni tj. drzew i
krzewow” (AU-01-6.6740.4.20.2023.JZ1);

Budowa wielopoziomowego parkingu
P&R , Gérka Narodowa” -
zintegrowanego z petla tramwajowa oraz
terminalem autobusowym wraz z
niezbednymi instalacjami w ramach
inwestycji: ,,Budowa linii tramwajowej




KST etap III (0s. Krowodrza Gorka -
Gorka Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciaggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszacg infrastrukturg drogowa”
(AU-01-6.6740.4.40.2022.APS);

Zmiana decyzji o zezwoleniu na realizacje
drogi nr 14/6740.4/2020 z 23.06.2020r.,
znak: AU-01-1.6740.4.15.2018.APS,
zreformowang decyzja Wojewody
Matopolskiego

znak: WI-VIL.7821.1.15.2021 z dnia
27.05.2022r.

oraz zatwierdzenie projektu budowlanego
zamiennego

o zmianie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 23.06.2020r. Nr
14/6740.4/2020 znak: AU-01-
1.6740.4.15.2018.APS dla zamierzenia
pn.: ,,Budowa drogi gminnej wraz z linia
tramwajowg KST etap I1I na odcinku od
ul. Doktora Twardego do petli Gorka
Narodowa wraz z rozbudowg istniejacych
drog publicznych powiatowych tj. ul.
Doktora Twardego, ul.

Bratystawskiej, ul. Siewnej, ul. J6zefa
Mackiewicza, drog publicznych gminnych
tj. ul. gen. Augusta Fieldorfa-Nila, ul.
Krowoderskich Zuchéw, ul. Nad
Sudotem, ul. Szopkarzy, ul.

Bociana, ul. Pachonskiego, ul.
Biatopradnickiej, ul. Bularnia, 11KD,
1KD, ul. Kuznicy KoMtatajowskiej i ul.
Lukasza Gornickiego, drogi publicznej
krajowej - DK nr 7 oraz drog
wojewodzkich tj. ul. Henryka
Pachonskiego DW794 i ul. Matki Pauli
Zofii Tajber DW794 wraz z budowa i
przebudowsg infrastruktury technicznej w
ramach inwestycji pn.: "Budowa

linii tramwajowej KST etap III (os.
Krakow-Krowodrza Gorka - Gorka
Narodowa) wraz z budowg
dwupoziomowego skrzyzowania w ciaggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszacg infrastrukturg drogowa”
oraz zreformowanej decyzjg Wojewody
Matopolskiego znak: WI-
VI1.7821.1.15.2021 z dnia 27.05.2022r. -
w zwigzku ze zmiang przyjetych
rozwigzan projektowych i istotnym
odstapieniem od zatwierdzonego projektu
budowlanego (AU-01-
6.6740.4.36.2022.APS).

Budowa drogi gminnej wraz z linig
tramwajowa KST etap III na odcinku od
ul. Doktora Twardego do petli Gorka
Narodowa wraz z rozbudow3 istniejacych
drog publicznych powiatowych tj. ul.
Doktora Twardego, ul. Bratystawskiej, ul.
Siewnej, ul. Jozefa Mackiewicza, drog
publicznych gminnych tj. ul. gen. Augusta
Fieldorfa-Nila, ul. Krowoderskich




Zuchow, ul. Nad Sudotem, ul. Szopkarzy,
ul. Bociana, ul. Pachonskiego, ul.
Biatopradnickiej, ul. Bularnia, 11KD,
1KD, ul. Kuznicy KoMtatajowskiej i ul.
Lukasza Gornickiego, drogi publicznej
krajowej - DK nr 7 oraz drog
wojewodzkich tj. ul. Henryka
Pachonskiego DW794 i ul. Matki Pauli
Zofii Tajber DW794 wraz z budowa i
przebudowa infrastruktury technicznej w
ramach inwestycji pn.:”Budowa linii
tramwajowej KST etap III (os. Krowodrza
Gorka - Gorka Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciaggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszgca infrastrukturg drogowg"
(AU-01-1.6740.4.15.2018.APYS).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 392/6740.1/2023 z dnia 03 kwietnia 2023 r.
znak: AU-01-1.6740.1.1902.2022. MML.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia robot budowlanych: 07.12.2023 r.;
Data zakonczenia robot budowlanych: 30.09.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsigwziecie Deweloperskie obejmuje
budowg jednego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ scian zewngtrznych
projektowanego budynku od granicy
dziatek budowlanych wynosi:

- budynek usytuowany poza wyznaczong
linig zabudowy. Odlegtos¢ od granicy z dz
nr 298/3 (dz. drogowa ul. P¢kowicka) —

22,82 m.

- od granicy dz. nr 296/37 — od 4,21 m do
5,02 m.

- od granicy dz. nr 296/26 — od 6,48 m do
7,17 m.

Odlegtos¢ projektowanego budynku od
budynkoéw istniejacych wynosi:

- W bezposrednim sgsiedztwie
projektowanego budynku brak istniejace;j
zabudowy.

- Najblizsze istniejace budynki znajduja
si¢ w odleglosci ok. 50 m od
projektowanego budynku, po drugiej
stronie ul. Pekowickiej i ponad 50 m na
dziatkach po p6tocnej stronie inwestycji.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997, przy czym:

- pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi z doktadnoscia do dwoch miejsc po
przecinku,

- pomiaru dokonuje si¢ po wykonaniu tynkow,

- do powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni pod $ciankami dzialowymi.

Zamierzony sposob i procentowy
udziatl zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |Srodki whasne oraz wplaty dokonywane
— kredyt, srodki wilasne, inne przez kupujacych.




lub zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach Deweloper nie zamierza zaciagac kredytu
finansowych (wypehia sic w przypadku  |na finansowanie dzialalno$ci, w tym na

kredytu) finansowanie realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
powierniczy* wierntezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Swiadczenie pieni¢zne na rzecz Dewelopera na poczet ceny sprzedazy nastepowaé
bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce wplaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla Dewelopera przez Bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, na
podstawie umowy zawartej w dniu 27.06.2024 roku dla kazdego Nabywcy w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego pod nazwa: ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym z wewnetrznymi instalacjami wewnatrz
budynku:  wentylacji  mechanicznej, c.0., wody, kanalizacji  sanitarnej
i deszczowej, elektrycznymi, wewnetrznymi instalacjami podziemnymi: kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektrycznymi,
teletechnicznymi, budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego na dziatkach nr
296/13, 296/21, 298/17, obr. 32, Krowodrza, budowa zjazdu indywidualnego wraz
z budowa miejsc postojowych na dziatce nr 298/3 obr. 32 jedn. ewid. Krowodrza przy
ulicy Pg¢kowickiej w Krakowie”. Koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper.
Bank bedzie dokonywal wyptat na rzecz Dewelopera z rachunku powierniczego po
zakonczeniu i odbiorze przez osob¢ wyznaczong przez bank z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi kazdego z etapoéw okreslonych w harmonogramie
realizacji robot.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji robot:

Etap I - w terminie do dnia 31.12.2023 r. - zakup gruntu, prace projektowe, uzyskanie
pozwolenia na budowg, przygotowanie placu budowy - 25 % ceny transakcyjnej;
Etap II - w terminie do dnia 29.02.2024 r. - stan zerowy budynku: roboty ziemne,
fundamenty - 15 % ceny transakcyjne;j;

Etap III - w terminie do dnia 31.05.2024 r. - stan surowy otwarty budynku: Sciany
konstrukeyjne, schody, strop, $cianki dziatowe, stropodach - 15 % ceny transakcyjnej;
Etap IV - w terminie do dnia 31.08.2024 r. - stan surowy zamknigty: pokrycie dachu,
stolarka zewnetrzna PCV (okna, drzwi balkonowe)- 10 % ceny transakcyjnej;

Etap V - w terminie do dnia 30.09.2024 r. - roboty instalacyjne wewnetrzne
podtynkowe i podposadzkowe: piony wodociggowe, kanalizacyjne, c.o., instalacja
wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., instalacja elektryczna, internetowa i RTV,
odgromowa i uziemienie, stan wykonczeniowy: tynki wewngtrzne, wylewki pod
posadzke - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap VI - w terminie do dnia 28.02.2025 r. - roboty instalacyjne wewngtrzne
natynkowe: montaz grzejnikow, wentylatorow, instalacja elektryczna , internetowa i
RTV — tablice rozdzielcze, instalacja odgromowa, przytacza zewnetrzne do budynku,
stolarka drzwiowa (drzwi do budynku i drzwi wejsciowe do lokali), brama, stan
wykonczeniowy: podtogi i posadzki ceramiczne w czgsciach wspolnych, malowanie
czgsci wspodlnych, barierki wewnetrzne - 15 % ceny transakcyjnej;

Etap VII - w terminie do dnia 30.09.2025 r. - elewacje i roboty zewngtrzne: ocieplenie
budynku, wykonczenie elewacji, wykonczenie balkonow, prace malarskie,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - 10 % ceny

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



transakcyjnej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT 1 zmiany
powierzchni Lokalu.

W przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaplaty
poszczegdlnych czgéci ceny, niezaptacone czgsci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
zaptaty poszczeg6lnych czgsci ceny, Deweloper bedzie mogt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czg¢sci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany
z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny,
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni liczac od dnia powiadomienia, lecz nie pdézniej niz do dnia odbioru Lokalu. W
przypadku obnizenia cen, ostatnia cz¢$¢ ceny zostanie obnizona o rdéznice¢ wynikajacg z
tej obnizki stawki podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci
roéznice z niej wynikajacg Nabywcy.

W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia
od umowy, réznica wynikajaca z podwyzszenia stawek podatku VAT zostanie
doliczona do ostatniej czesci ceny.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wicksza lub mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
odpowiednio zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1 m? tej powierzchni za kazdy
peten dodatkowy (lub brakujacy) metr kwadratowy tej powierzchni.

W przypadku niepelnych metrow kwadratowych, kwota, o ktora cena Lokalu zostanie
zmieniona zostanie obliczona proporcjonalnie. Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu najp6zniej w dniu odbioru przedmiotu
umowy.

Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od

dnia poinformowania go przez Dewelopera:

p) o zmniejszonej ostatecznej powierzchni Lokalu (po dokonanym obmiarze
powykonawczym), przy czym z zastrzezeniem, ze zmiana (zmniejszenie)
powierzchni ostatecznej Lokalu w tym zakresie bedzie wigksza niz 1 % powierzchni
projektowej; albo

b) o zwigkszonej cenie w przypadku jej zmiany z powodu zwigkszenia si¢ ostatecznej
powierzchni Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym) i skorzystaniu
przez Dewelopera z prawa do jej podwyzszenia.

Deweloper powiadomi Nabywce pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu

najpozniej do dnia zgloszenia przez niego Budynku do uzytkowania.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa w ktorej Deweloper zobowiazuje si¢ do
przeniesienia na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub przeniesienia utamkowej czesSci wiasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (dalej jako ,,umowa’) nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 1 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako ,,ustawa”);




2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore
nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zatgczniku w czasie pomiedzy
dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a podpisaniem umowy;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami Iub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zaltacznikach, na podstawie ktéorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy,
w terminie wynikajagcym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w niezwlocznie lecz nie p6ézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank lub kase;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub przeniesienie
utamkowej czgéci wiasnosSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwaltym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa o
dokonanej zmianie i przekazania nabywcy o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady
istotnej w przedstawione] przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
sporzadzonej zgodnie z ustawa w zwiazku z odmowa dokonania odbioru w ramach
powtornego odbioru;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym), przy
czym z zastrzezeniem, ze uprawnienie to przystuguje Nabywcey jezeli:

- powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigcej niz 1 % powierzchni projektowej
Lokalu wskazanej w umowie; albo

- powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od powierzchni projektowej Lokalu wskazanej
w umowie, a Deweloper poinformuje nabywce o skorzystaniu przez Dewelopera z
uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni
uzytkowej Lokalu.

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po bezskutecznym uptywie dodatkowego 120 — dniowego
terminu na przeniesienie prawa wlasnosci lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 13 i 14 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o
zmianie ceny Lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem
silty wyzsze;.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawach opisanych
w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgscl nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakoéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena 1 m? powierzchni Lokalu nr ..... wynosi ( ..stownie.. ) netto powigkszona o

albo domu jednorodzinnego VAT obliczony wedtug stawki wynoszacej obecnie 8%. i wynoszacy od do
.................. zt (..stownie.. ), to jest kwota do ....... zt (..stlownie.. ) brutto co
odpowiada cenie w wysokosci: ......... 7t brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowa powierzchnia Lokalunr ...... Wynosi: ...... m>.

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalunr ...... WYnosi: ...... zt (cena brutto).

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Trzy kondygnacje nadziemne 1 jedna
kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Bryta projektowanego budynku
prostopadtoscienna na rzucie prostokata.
Dhugos¢ catkowita budynku wynosi 64,65 m,
szeroko$¢ 12,65 m.

Fundamentowanie wg wlasnego rozwigzania —
plyta denna oraz $ciany zelbetowe obwodowe
w technologii betonu wodoszczelnego.
Pozostata konstrukcja zelbetowa budynku wg
projektu, stal i beton.
Budynek  przykryty
(zielonym).
Architektura budynku prosta, uksztattowana za
pomocg rytmu okien.

Od poétocy znajduje si¢ jedna centralna klatka
schodowa. Wysoko$¢ budynku 10,40 m (do
poziomu attyki) liczona od poziomu terenu
istniejacego przy wejsciu do budynku na
pierwszej kondygnacji nadziemne;.

Glowne wejscie do budynku od strony
poocne;.

Budynek w catosci przystosowany do
korzystania ~z  niego  przez  osoby
niepelnosprawne.

Dostepne sa wszystkie kondygnacje poprzez
dzwig osobowy w klatce

schodowej (dzwig osobowy ogdlnodostepny,
dostosowany do przewozu 0s6b
niepelnosprawnych) faczacy wszystkie
kondygnacje nadziemne i podziemne.

Od strony ul. P¢kowickiej projektuje si¢ wjazd
na dziatke, pochylni¢ do garazu podziemnego

dachem  ptaskim




oraz dojscie do klatki schodowe;.

Pozostala  nieutwardzona cz¢$¢  dziatki
zagospodarowana bedzie jako teren zielony
(ogrodki lokatorskie i niska zielen urzadzona).

Klatka schodowa wewngtrzna, zelbetowa
przygotowana pod wykonczenie z ptytek.

Sciany konstrukcyjne zewngtrzne
i wewnetrzne zelbetowe i murowane.

Scianki  dzialowe murowane. Nadproza
monolityczne i systemowe. Kominy i szachty
kominowe murowane z pustakow.

Balkony prefabrykowane, montowane
systemowo.

Izolacja  pionowa  S$cian  zewngtrznych
w miejscu polaczenia $cian parteru ze stropem
nad garazem z powloki bitumiczne;j.

Ocieplenie  §cian  fundamentowych  na
glebokos¢ 1,0m- styropian fundamentowy gr.
10 cm. Folia kubetkowa zabezpieczajaca.

Pokrycie dachu membrang EPDM Firestone.
Wpusty dachowe ogrzewane podpicte do

instalacji elektrycznej. Wykonczenie
stropodachu warstwa wegetacyjng
(dach zielony).

Obrobki blacharskie i orynnowanie zadaszenia
nad parkingiem dla rowerdéw =z blachy
powlekane;.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspoélng nieruchomosci

Barierki  pochwyty stalowe z  profili
ocynkowanych malowanych proszkowo na
kolor RAL.

Balkonowe  barierki z  wypelnieniem
pionowymi pretami.

Blendy na balkonach z paneli kompozytowych
aluminiowych.

Szklane portfenetry.

Stolarka  okienna 3  szybowa  profil
standardowy, kolor standardowy, kolor
jednostronny, otwieralno-uchylne. Wymagana
ilo§¢ mikrowentylacji na kazdym pigtrze.
Elewacja budynku - styropianowa, gr. zgodnie
z projektem, metoda lekka mokra, wyprawa
silikonowa gr. 1,5 mm, kolory zblizone do
wizualizacji.

Elewacja ozdobna we fragmentach z plytki
typu  Elastolith  klejona do  warstwy
ociepleniowej wg wizualizacji.

Parapety zewngtrzne z ocynkowanej blachy
stalowej powlekane;.

Wykonczenie balkonéw prefabrykowanych
przez zastosowanie zywicy antyposlizgowej
i malowanie czota i spodow.

Flizowanie klatki schodowej w budynku.




Malowanie 1 roboty wykonczeniowe na
klatach schodowych, niezbgdne zabudowy
z plyt g-k.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen
technicznych na parterze — drzwi stalowe
ocieplone o standardowej wysokosci 200cm,
lakierowane w kolorze zblizonym do elewacji.
Komplet drzwi w czgéci garazowe;.

Drzwi aluminiowe na klatkach schodowych w
korytarzach.

Bez parapetéw wewngtrznych w budynku.
Balustrada na klatce schodowej stalowa,
malowana.

Tynki gipsowe w catym budynku.

Wylewki cementowe w pomieszczeniach.
Wykonanie wydzielen komorek lokatorskich
(pomieszczenia dla roweréw) na poziomie -1

Sciankami systemowymi z paneli
ocynkowanych wraz z drzwiami
systemowymi.

Skrzynki na listy montowane na klatce
schodowe;.

Odbojniki do drzwi w wejsciu.

Oznakowanie picter, mieszkan i budynku.
Winda osobowa wg zalozen technicznych z
projektu.

Garaz:

- podgrzewany wjazd do garazu podziemnego,
czesciowo zadaszony;

- posadzka w garazu — betonowa zatarta na
gladko wykonczona zywica

- §ciany konstrukcyjne — zelbetowe;

- sufity — ptyta zelbetowa;

- wentylacja — mechaniczna

- brama garazowa — otwierana automatycznie
z mozliwos$cig awaryjnego otwierania
recznego;

- o$wietlenie;

- oznakowanie poziome w garazu — linie
rozdzielajace stanowiska postojowe, numery
miejsc na posadzce garazu.

Teren wokot budynku:

Sciany i strop zjazdu do garazu surowe,
zelbetowe.

Droga wewngtrzna, dojscia 1 dojazdy
z grafitowej 1 szarej kostki brukowej typu
Behaton Iub

Holland gr. 6 i 8 cm. Obrzeza szare.

Opaska zwirowa 40 cm poza czgsciami
chodnikowymi  wokdét budynku, obrzeza
chodnikowe 6 cm.

Stopnie terenowe z kostki brukowej Holland
do mieszkan na parterze.

Na parterze bez wykonania tarasow.
Wygrodzenie podstawowe ogrodkow
mieszkan na parterze. Wysokos¢ 120cm. Brak
nasadzen.

w ogrodkach, tylko wyréwnanie ziemig
rodzima, bez prac ogrodniczych.




Bez ogrodzenia zewngtrznego.

Wykonanie zewngtrznych instalacji na terenie
inwestycji kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej oraz kanalizacji deszczowe;.
Niwelacja terenu.

Liczba lokali w budynku

27 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

40 miejsc  parkingowych ~w  garazu
podziemnym, w tym 1 miejsce dla o0sob
niepelnosprawnych.

14 miejsc postojowych dla roweréw
zlokalizowanych sa w garazu podziemnym;
Na parterze Budynku zaplanowano
pomieszczenie wozkowni (rowerowni).

Dostepne media w budynku

Elektryczna podstawowa 2z podstawowym
osprzetem elektrycznym.

Oswietlenie elewacyjne od strony wejscia do
budynku, zjazdu do garazu i doj$¢ do
pomieszczen technicznych.

Wyprowadzenie gniazda elektrycznego w
kazdym mieszkaniu na parterze.

Instalacja WLZ — ze ztacza do rozdzielni w
budynku i do tablic lokalowych.

Domofon bez funkcji obrazu, z opcja
po6zniejszego dodatkowego montazu.

RTV przystosowana do TV satelitarnej oraz
naziemnej cyfrowej, bez osprzgtu — lokalowa
dla danego lokalu.

Centralna  instalacja  $wiatlowodowa w
budynku.

Instalacja odgromowa.

Wyprowadzenie pkt. $wietlnego i lampa nad
balkonami.

Woda zimna i ciepla rozprowadzona w
posadzkach, podejscia pod odbiorniki, bez
montazu stelazy wec.

Instalacja c.o., grzejniki ptytowe, standardowe
z podejsciem dolnym.

Montaz sublicznikow skrzydetkowych zimnej
wody na kazdy lokal oraz licznikow ciepta i
cieptej wody, liczniki bez zdalnego odczytu.
Kanalizacia z rur PCV. Podejscia pod
odbiorniki w lokalach.

Instalacja i wyposazenie budynku w kamery
TV przemystowej wraz z rejestratorem.
Wykonanie szaf stalowych, zabudowa wnek
pod zabudowe licznikéw na pigtrach.

Bez instalacji alarmowej w lokalach.

Dostep do drogi publiczne;j

Teren Przedsigwzigcia Deweloperskiego od
wschodu graniczy =z dziatka drogowa
ul. Pgkowicka, ktora jest droga publiczng z
bezposrednim dostepem zZ terenu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany w projektowanym budynku przy ul. P¢kowickiej 96.
Projektowany numer mieszkania: ........ :

Kondygnacja: ........ ]

Pietro: ........ !

Klatka: ........ )

Strona $wiata: ........ :

Zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego jest rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okres§lajagcym jego usytuowanie w budynku oraz
ekspozycje wzgledem stron Swiata

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o nr projektowym: ...... o powierzchni uzytkowej ....... m2;
] T b | Ty A 1/ .

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w Lokalu zostalo przedstawione na
rzucie kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik do
niniejszego prospektu informacyjnego, ktéory m.in. okre§la uktad pomieszczen i
powierzchni¢ kazdego z nich.

Sciany konstrukcyjne zewngetrzne i wewngtrzne zelbetowe i murowane. Scianki
dzialowe murowane. Nadproza monolityczne i systemowe.

Tynki gipsowe w caltym budynku
Bez montazu drzwi wewnatrz lokalowych i o$cieznic.

Stolarka okienna 3 szybowa profil standardowy, kolor standardowy, kolor
jednostronny, otwieralno-uchylne. Wymagana ilo§¢ mikrowentylacji na kazdym
pigtrze.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych antywlamaniowe podstawowe,
standardowe Porta wraz futrynami opaskowymi w dopasowanej standardowe;j
kolorystyce. Progi systemowe. 2 zamki, wizjer.

Parapety:
wewnetrzne - bez parapetdow wewnetrznych w budynku;
zewnetrzne - z ocynkowanej blachy stalowej powlekane;.

Elektryczna podstawowa z podstawowym osprzgtem elektrycznym

Instalacja WLZ — ze ztacza do rozdzielni w budynku i do tablic lokalowych.
Instalacja domofonowa w budynku bez funkcji obrazu, z opcjg pézniejszego
dodatkowego montazu urzadzenia video w wlasnym zakresie. W mieszkaniach
unifony.

RTV przystosowana do TV satelitarnej oraz naziemnej cyfrowej, bez osprzetu —
lokalowa dla danego lokalu.

Woda zimna i ciepla rozprowadzona w posadzkach, podejscia pod odbiorniki, bez
montazu stelazy wc.

Instalacja c.o0., grzejniki ptytowe, standardowe z podejsciem dolnym, w tazience
grzejnik typu drabinka bez grzatki.

Montaz sublicznikéw skrzydetkowych zimnej wody na kazdy lokal oraz licznikow
ciepta i cieptej wody, liczniki bez zdalnego odczytu

Kanalizacja z rur PCV. Podejscia pod odbiorniki w lokalach

Bez instalacji alarmowej w lokalach.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji. Nie wydano jeszcze za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji. Nie ustanowiono jeszcze odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego.




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)..




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

DATA

SPORZADZENIA.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Real — Construct Sp. z 0. 0.,
KRS: 0000123369
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Siewna 44, 31-231 Krakow

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany
6771001609

REGON, o ile taki posiada
008072140

Numer telefonu

+48 603 670 000, +48 12 3480777.

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@pekowicka94.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Strona internetowa Dewelopera: www. real-inwestycje.pl

strona internetowa Przedsigwziecia Deweloperskiego: www.pekowicka94.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kuznicy Koltatajowskiej 68, 31-234 Krakow.
i 15.12.2020 r.
Data rozpoczgcia
20.07.2023 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Lokietka 213, 31-263 Krakoéw

Data rozpoczecia

07.01.2019 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

25.11.2020 .

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Czerwienskiego 3, 31-319 Krakéw

Adres

. 08.11.2021 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 28.05.2024 1.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. P¢kowicka 94, 31 - 262 Krakow, dziatka o numerze ewidencyjnym: 296/51, obrgb
32, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Nr ksiegi wieczystej

KR1P/00676816/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie istniejg zadne obcigzenia hipoteczne nieruchomosci, na ktorej realizowane jest
Przedsigwzigcie Deweloperskie, a dziat IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja jest wolny od wpisow.

Deweloper zamierza ustanowi¢ na nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
Przedsigwzigcie Deweloperskie stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu droga o
szerokosci 3,00 m na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci, ktéra po
odfaczeniu z dotychczasowej ksiegi wieczystej stanowi¢ bedzie dziatka 296/50.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja zlokalizowana jest:

1) w odlegtosci ok. 1,5 km od realizowanej obecnie budowy Potnocne;j

Obwodnicy Krakowa;

2) w odlegtosci ok. 500 m od Trasy Wolbromskiej;

3) w odlegtosci okoto 1 km od drogi krajowej DK 7;

4) w rejonie oddziatywania korytarza powietrznego dla samolotow ladujacych i
startujacych ze znajdujacego si¢ na granicy z Krakowem Miedzynarodowego
Portu Lotniczego im Jana Pawta I w Krakowie — Balicach;

5) w odlegtosci ok. 1 km od Cmentarza na Pradniku Biatym.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr
CXXV1/3470/24 z dnia 17 stycznia 2024
r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego miasta
Krakowa postanowita o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogolnego miasta
Krakowa. Do dnia sporzadzenia
Prospektu plan ogdlny nie zostat
uchwalony.

Miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,,Tonie - A-B"

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne?
Nie dotyczy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Nr XLVII/1291/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 14 pazdziernika
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dnia 22 pazdziernika 2020 r., poz.
6517).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki nr: 296/51 znajduje si¢ w
obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

MW/U.5 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushigowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,
ZPo.6 - tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielen towarzyszacg obiektom
budowlanym.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.5: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.6: wskaznik
intensywno$ci zabudowy: 0,01 — 0,2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.5: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.6: wskaznik

3 W szczegdlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.5: 11 m;
Dla terenu ZPo.6: 5 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu MW/U.5: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 60%;

Dla terenu ZPo.6: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 80 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodow, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiona odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich
czgsci:

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2
miejsca na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakaz stosowania rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejsé i przepustow,
majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat.

Na calym obszarze planu zakaz
wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbgdnych dla
realizacji zadan zwigzanych

z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

W obszarze planu wystepujg wysokie
wartosci krajobrazowe, takie jak
charakterystyczne miejsca obserwacji
widokow 1 panoram (o$ widokowa

z istniejacego Fortu Tonie 44 na Wawel,
oznaczona na rysunku planu).

Podczas realizacji zagospodarowania
terendow obowigzuje maksymalnie
mozliwa ochrona zieleni istniejace;j,
szczegoblnie poprzez jej zachowanie

i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;

Nakaz utrzymania, uzupetniania

i pielggnacji istniejacych szpalerow drzew
wzdtuz ul. Pekowickiej (KDL.3),
dopuszczajac przerwanie ciagtosci
szpaleru drzew, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami

i obiektami infrastruktury technicznej;
Wzdtuz ul. W. Lokietka (KDL.2) nalezy
wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow,
o ile istnieje wystarczajaca rezerwa
terendw w liniach rozgraniczajacych drogi
oraz nie wystgpuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw archeologicznych
caly obszar planu obejmuje si¢
archeologiczna strefg ochrony
konserwatorskiej, ze wzgledu na
wystepowanie na jego obszarze zabytkow
archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
wymagan dotyczacych ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych.

W sasiedztwie Inwestycji wyznaczono
granice terenéw zamknigtych TZ.1 —
TZ.5, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okre§lono w MPZP
warunkow i szczegdlowych zasad obstugi
Ustalono zasady obstugi obszaru objetego
MPZP przez docelowy uktad
komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych Terenéw komunikacji,
okreslony na rysunku planu, z
uwzglednieniem parametrow typowych
przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§é
pasoéw ruchu na jednej jezdni) uktad
drogowy nadrzedny, udostepniajacy
polaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja
drogi publiczne:

1) KDL.1 - ul. Stelmachow - 1x2;

2) KDL.2 - ul. Wiadystawa Lokietka -
1x2;

3) KDL.3 - ul. Pekowicka — 1x2. 2.
Dopuszcza si¢ we wszystkich
wyznaczonych terenach lokalizacje tras
rowerowych, niewyznaczonych na
rysunku planu.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
obszaru MPZP komunikacjg zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
obstugi miejskich linii autobusowych w
ul. Wiladystawa Lokietka;

2) dopuszcza si¢ przebieg nowych linii
autobusowych w wyznaczonych drogach
publicznych klasy lokalne;j.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla terenu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
warunkoéw i szczegdlowych zasad obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w
zakresie infrastruktury techniczne;j,




dotyczace catego obszaru MPZP ustalono:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot
budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce i odtaczeniu
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejacym i
projektowanym uktadem zewnetrznym,
chyba ze MPZP stanowig inaczej;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terendw bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan
odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia ludnos$ci
przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania
systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekrandéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w
infrastrukture podziemna.

W zakresie zaopatrzenia w wode w MPZP
ustalono zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej
sieci wodociggowej lub w oparciu o
indywidualne ujecia.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz
wod opadowych w MPZP ustalono:

1) nakaz odprowadzania $ciekow
bytowych i przemystowych, w oparciu o
system kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych
kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie szczelnych
bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w MPZP
ustalono doprowadzenie gazu do
odbiorcoOw w oparciu o sie¢ gazowa
$redniego cisnienia.




W zakresie zaopatrzenia w ciepto

w MPZP ustalono:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych

i innych potrzeb energetycznych w
oparciu o energi¢ elektryczna, paliwa
gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna);

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow
w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu
zasiegiem miejskiego systemu
cieptowniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng w MPZP ustalono:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz
sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z
zastrzezeniem postanowien MPZP w tym
zakresie;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowg stacji transformatorowych
SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow

5) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego
napiecia: 120 mm?,

b) doziemnych przewodow niskiego i
$redniego napiecia: 16 mm?.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MW/U.4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,
ZPo.7 - tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym;

KDL.3 - tereny komunikacji - teren drog
publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalne;.

TZ.3, TZ.5 - tereny zamknigte, dla
ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.4: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.7: wskaznik
intensywno$ci zabudowy: 0,01 — 0,2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.4: wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
Dla terenu ZPo.7: wskaznik

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenu MW/U.4: 11 m;
Dla terenu ZPo.7: 5 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu MW/U.4: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 60%;

Dla terenu ZPo.7: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 80 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalna liczba miejsc postojowych dla
samochodow, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiona odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkcji ich
czgsci:

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2
miejsca na 1 mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j




minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W planie zagospodarowania
wojewodztwa matopolskiego:
Obwodnica Miasta Krakowa, tzw.
Po6nocna Obwodnica Krakowa ,,POK” na
granicy gminy Zielonki i Miasta Krakowa
—w odlegtosci ok. 1,5 km od terenu
inwestycji.

W MPZP obszaru "Rejon ulic Lokietka -
Glogera":

MN.1 - 7 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna;

MN/U.1 - 7 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi;

MN/MWn.1 — 2 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinnag lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;
MWn.1 - 12 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci;

MWn/U.1 - 2 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z
ustugami, lub budynkami ustugowymi;
MW/U.1 - 3 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami ustugowymi;

U.1 — 9 — Tereny zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi;

Uo.1 — Teren zabudowy ustugowe;j, o
podstawowym przeznaczeniu pod

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zabudow¢ budynkami ustugowymi z
zakresu edukacji, o$wiaty, wychowania i
opieki nad dzieé¢mi,

ZP.1 — 6 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki;

ZP.7 - 14 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod parki,
skwery, zielence, zielen towarzyszaca
terenom komunikacyjnym;

ZP.20 - 23— Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna;

ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarze;

Tereny drég publicznych, Tereny obstugi
i urzadzen komunikacyjnych (petla
autobusowa — terminal autobusowy oraz
place manewrowe wraz z obiektami i
urzadzeniami stuzacymi obstudze
komunikacji zbiorowej, parking P+R,
parkingi dla pojazdow wraz z obiektami i
urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi
z obstugg parkowania i utrzymaniem
terenu, garaze), Tereny kolei.

W MPZP obszaru ,,Tonie - Zachod”:
MN.1 — MN.23 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng;

MN/U.1 — MN/U.12 — Tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinnag lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi;
MWi.1 — MWi.3 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

U.1 — U.3 — Tereny zabudowy ustugowe;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi;

Uks.1 — Teren zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi o
charakterze sakralnym;

US.1 — Teren sportu i rekreacji, o
podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji;

ZP.1 — ZP.5 — Tereny zieleni urzadzone;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca ciekom i rowom wodnym;
Teren obstugi i urzadzen
komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod petle autobusowa wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
obstugg parkowania i utrzymaniem terenu,
Tereny drég publicznych i wewnetrznych
oraz Teren infrastruktury technicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym istniejacej




stacji radiolokacyjnej).

W MPZP obszaru ,,Tonie - Laki™:

US.2 — Tereny sportu i rekreacji, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami i urzgdzeniami
sportu i rekreacji;

R.4 — Tereny rolnicze, o podstawowym
przeznaczeniu pod tereny rolnicze;

R.3 — Teren rolniczy, o podstawowym
przeznaczeniu pod taki i pastwiska;
ZL.2 — Tereny lasow, o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy,

ZP.4 — 7ZP.10 — Tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park,

ZP.11 — ZP.15 — Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,

WZ.1 — WZ.5 — Tereny infrastruktury
technicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod suchy zbiornik matej
retencji ,,Tonie” zgodnie z ,,Programem
Matej Retencji Wojewodztwa
Matopolskiego” wraz z obiektami i
urzgdzeniami stuzgcymi ochronie
przeciwpowodziowej;

Tereny drég publicznych, ciggdw
pieszych, Teren infrastruktury technicznej
o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki.

W MPZP Gminy Zielonki:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

ZO - Tereny zieleni nieurzadzonej;
MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ushugami;

ZS - Tereny zieleni strefowej;

W - Tereny zaopatrzenia w wodg;
KDW - tereny drog wewnetrznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z infrastrukturg
techniczng, dojsciem i dojazdem na
dziatkach nr 518, 519,12, 16 obr. 25
Krowodrza przy ul. Wiadystawa Lokietka
w Krakowie (AU-02-
3.6730.2.78.2023.KCZ).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

28.04.2023 r. wydana zostata decyzja
znak: WS-04.6220.119.2022.RJ o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: "Wykonanie
urzadzenia wodnego i pobdér wody
podziemnej studnig S1 z utworéw
czwartorzedowych na dz. nr 214/22
obr. 31 jedn. ewid. Krowodrza przy ul.
Pekowickiej w Krakowie;

30.06.2022 r. wydana zostata decyzja




znak: WS-04.6220.63.2022.RJ
zmieniajaca decyzj¢ Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 18.02.2021 r. znak: WS-
04.6220.151.2020.RJ wydanej dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie
parkingéw naziemnych wraz z
infrastrukturg w ramach inwestycji pn.:
"Budowa - 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dwoma wydzielonymi
lokalami mieszkalnymi, - 1 budynku
technicznego z pomieszczeniem kottowni,
wraz z instalacjami wewnetrznymi (wod-
kan, centralnego ogrzewania, gazowa,
wentylacji mechanicznej z odzyskiem
ciepta, elektryczng, niskonapigciowa,
kanalizacjg deszczowg ze zbiornikami
retencyjnymi na wody opadowe,
wewngtrznym uktadem komunikacyjnym
obejmujacym (dojscia, dojazdy do
budynkoéw i miejsca postojowe) oraz
infrastrukturg techniczng obejmujaca
(zewnegtrzne odcinki wewngtrznych
instalacji : kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, wewnetrzne linie
zasilajace, teletechnicznej) oswietlenie
terenu i zewnetrzng instalacje
cieptownicza w Krakowie na dziatkach nr
1370, 375, 378, 383, 385, 384, 382, 381,
377,373,374, 369, 368, 371, 372, 376,
380, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355/1,
355/2,356/1, 356/2 obr. 25 Krowodrza"
zlokalizowanej w rejonie ulicy
Pekowickiej w Krakowie.

24.06.2022 r. wydana zostata decyzja
znak:WS-04.6200.131.2021.RJ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ""Budowa
zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacy jej infrastruktura,
zabudowy ustugowej wraz
infrastrukturg, garazy podziemnych i
miejsc postojowych naziemnych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg oraz
sieci kanalizacyjnej na dziatkach nr
210/1,211/1, 212, 213/4, 214/4,
200/3,199/2,198/1, 195/2, 194/2,
193/2,192/3,191/7,190/2, 214/8,
214/9,214/10, 214/11, 214/12,
(przed podziatem 214/6), 214/22,
214/23,214/24,214/25 ( przed
podziatem 214/13) 215/1, 215/2
(przed podziatem 215), 216/5, 216/6
(przed podziatem 216/1), 216/13
(przed podziatem 216/7) 216/2,
280/1, 280/2 obr. 31 jedn.
ewidencyjna Krowodrza w rejonie ul.
Pekowickiej w Krakowie".

05.04.2019 r. wydana zostata decyzja
znak: WS-04.6220.93.2016.KS o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot




zabudowy (budynkéw) wielorodzinnej
mieszkaniowej wraz z ustugami,
garazami podziemnymi, naziemnymi
miejscami postojowymi, infrastruktura
techniczng, zagospodarowaniem
terenu, infrastrukturg komunikacyjna
na terenie dziatek nr 179, 180/1,
180/2, 181/5, 182/6,183/2, 183/5,
185/2,185/5, 186/3, 189, 191/4,
192/4,195/1, 196, 197, 201, 300,
301, 304/1, 304/2,314/1, 315,
341/1, 341/9, 341/10, 303 obr 31
Krowodrza przy ul. Pekowickiej i
Piaszczystej w Krakowie.”

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

,Rozbudowa ul. Stawowej - drogi
kategorii gminnej klasy dojazdowej - km
C-D: 0+009.92 - 0+127.70, rozbudowa ul.
Na Polach - drogi kategorii gminnej klasy
dojazdowej - km E-F: 0-003.55 -
0+037.53, budowa drogi kategorii
gminnej klasy dojazdowej - km A-B:
0+002.30 - 0+074.31 oraz budowa
skrzyzowania ul. Na Polach E-F z droga
dojazdowg gminng A-B - km A-B:
0+002.30, budowa i przebudowa zjazdow
zwyktych, budowa jezdni, budowa
chodnikow, budowa palisady drogowe;j,
budowa kanalizacji deszczowej oraz
budowa studzienek wodosciekowych wraz
z przykanalikami, budowa sieci
oswietlenia drogowego, budowa kanatu
technologicznego, budowa sieci
wodociggowej @160mm oraz X225 mm
wraz z przytaczami oraz przebudowa i
zabezpieczenie sieci gazowej niskiego
ci$nienia wraz z rozbiorka: istniejacych
zjazdow zwyklych, ogrodzen, korytka
betonowego typu ,,mulda” wraz ze
studzienkami wodosciekowymi, sieci
wodociggowej @160mm oraz ¥225 mm,
sieci gazowej niskiego ci$nienia, a takze
usuniecie kolidujacej zieleni tj. drzew i
krzewow” (AU-01-6.6740.4.20.2023.JZ1);

Budowa wielopoziomowego parkingu
P&R ,,Gérka Narodowa” -
zintegrowanego z petla tramwajowa oraz
terminalem autobusowym wraz z
niezbednymi instalacjami w ramach
inwestycji: ,,Budowa linii tramwajowej
KST etap III (os. Krowodrza Gorka -
Gorka Narodowa) wraz z budowa




dwupoziomowego skrzyzowania w ciggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszacg infrastrukturg drogowa”
(AU-01-6.6740.4.40.2022.APS);

Zmiana decyzji o zezwoleniu na realizacje
drogi nr 14/6740.4/2020 z 23.06.2020r.,
znak: AU-01-1.6740.4.15.2018.APS,
zreformowang decyzja Wojewody
Matopolskiego

znak: WI-VIL.7821.1.15.2021 z dnia
27.05.2022r.

oraz zatwierdzenie projektu budowlanego
zamiennego

o zmianie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 23.06.2020r. Nr
14/6740.4/2020 znak: AU-01-
1.6740.4.15.2018.APS dla zamierzenia
pn.: ,,Budowa drogi gminnej wraz z linig
tramwajowg KST etap I1I na odcinku od
ul. Doktora Twardego do petli Gorka
Narodowa wraz z rozbudowg istniejacych
drog publicznych powiatowych tj. ul.
Doktora Twardego, ul.

Bratystawskiej, ul. Siewnej, ul. Jozefa
Mackiewicza, drog publicznych gminnych
tj. ul. gen. Augusta Fieldorfa-Nila, ul.
Krowoderskich Zuchéw, ul. Nad
Sudotem, ul. Szopkarzy, ul.

Bociana, ul. Pachonskiego, ul.
Biatopradnickiej, ul. Bularnia, 11KD,
1KD, ul. Kuznicy KoMtatajowskiej i ul.
Lukasza Gornickiego, drogi publicznej
krajowej - DK nr 7 oraz drog
wojewddzkich tj. ul. Henryka
Pachonskiego DW794 i ul. Matki Pauli
Zofii Tajber DW794 wraz z budowa i
przebudowg infrastruktury technicznej w
ramach inwestycji pn.: "Budowa

linii tramwajowej KST etap III (os.
Krakéw-Krowodrza Gorka - Gorka
Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciaggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszaca infrastrukturg drogowa”
oraz zreformowanej decyzjg Wojewody
Matopolskiego znak: WI-
VI1.7821.1.15.2021 z dnia 27.05.2022r. -
w zwigzku ze zmiang przyjetych
rozwigzan projektowych i istotnym
odstapieniem od zatwierdzonego projektu
budowlanego (AU-01-
6.6740.4.36.2022.APS).

Budowa drogi gminnej wraz z linig
tramwajowg KST etap III na odcinku od
ul. Doktora Twardego do petli Gorka
Narodowa wraz z rozbudowg istniejacych
drég publicznych powiatowych tj. ul.
Doktora Twardego, ul. Bratystawskiej, ul.
Siewnej, ul. Jozefa Mackiewicza, drog
publicznych gminnych tj. ul. gen. Augusta
Fieldorfa-Nila, ul. Krowoderskich
Zuchow, ul. Nad Sudotem, ul. Szopkarzy,
ul. Bociana, ul. Pachonskiego, ul.




Biatopradnickiej, ul. Bularnia, 11KD,
1KD, ul. Kuznicy Kolatajowskiej i ul.
Lukasza Gornickiego, drogi publicznej
krajowej - DK nr 7 oraz drog
wojewodzkich tj. ul. Henryka
Pachonskiego DW794 i ul. Matki Pauli
Zofii Tajber DW794 wraz z budows i
przebudowa infrastruktury technicznej w
ramach inwestycji pn.:”Budowa linii
tramwajowej KST etap III (os. Krowodrza
Gorka - Gorka Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszaca infrastrukturg drogowa"
(AU-01-1.6740.4.15.2018.APS).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1162/6740.1/2022 z dnia 21 wrzes$nia 2022
roku o pozwoleniu na budowg znak: AU-01-1.6740.1.813.2022.MMI.

Decyzja przenoszaca na Dewelopera ww. decyzje o pozwoleniu na budowe: Decyzja
Prezydenta Miasta Krakowa nr 256/6740.5/2023 z dnia 14 listopada 2023 roku znak:
AU-01-1.6740.5.56.2023.MMI.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Przedsiewzigcie Deweloperskie jest obecnie w trakcie realizacji.

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczgcia robdt budowlanych: 06.05.2024 r.;
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.09.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje
budowe¢ jednego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ scian zewngtrznych
projektowanego budynku od granicy
dziatek budowlanych wynosi:

- budynek usytuowany poza wyznaczong
linig zabudowy. Odlegto$¢ od granicy z dz
nr 298/16 (dz. drogowa ul. Pekowicka) —

15,93 m.

- od granicy dz. nr 296/21 — od 3,04 do
5,92 m.

- od granicy dz. nr 296/29 — od 4,00 do
4,31 m.

Odlegtos¢ projektowanego budynku od
budynkow istniejacych wynosi:

- w bezposrednim sasiedztwie Budynku
brak istniejacej zabudowy. Po stronie
poénocnej realizowany jest budynek
mieszkalny wielorodzinny w odlegtosci
ok. 10m.

- najblizsze istniejace budynki znajduja
si¢ w odleglosci ok. 50 m od
projektowanego budynku, po drugiej
stronie ul. Pgkowickiej 1 ponad 80 m na
dziatkach po potnocnej stronie inwestycji.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836: 1997, przy czym:

- pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi z doktadnoscia do dwoch miejsc po
przecinku,

- pomiaru dokonuje si¢ po wykonaniu tynkow,
- do powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni pod §ciankami dzialowymi.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki wiasne oraz wptaty dokonywane
przez kupujacych.




lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Deweloper nie zamierza zaciagac kredytu
na finansowanie dziatalno$ci, w tym na
finansowanie realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
powierniczy* wierntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Swiadczenie pieni¢zne na rzecz Dewelopera na poczet ceny sprzedazy nastgpowac
bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce wplaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla Dewelopera przez Bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, na
podstawie umowy zawartej w dniu 25.10.2024 roku dla kazdego Nabywcy w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego pod nazwa: ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce nr 296/26 oraz zjazdu
indywidualnego na dziatkach 298/3, 298/16 obr. 32 Krowodrza przy ul. Pekowickiej w
Krakowie”. Koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper. Bank bedzie dokonywat
wyplat na rzecz Dewelopera z rachunku powierniczego po zakonczeniu i odbiorze
przez osobg wyznaczong przez bank z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi
kazdego z etapoéw okreslonych w harmonogramie realizacji robot.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji robot:

Etap I - w terminie do dnia 31.03.2024 r. - zakup gruntu, prace projektowe, uzyskanie
pozwolenia na budowg, przygotowanie placu budowy - 25 % ceny transakcyjnej;

Etap II - w terminie do dnia 31.06.2024 r. - stan zerowy budynku: roboty ziemne,
fundamenty - 15 % ceny transakcyjnej;

Etap III - w terminie do dnia 31.09.2024 r. - Stan surowy otwarty budynku: $Sciany
konstrukcyjne, schody, strop, $cianki dzialowe, stropodach - 15 % ceny transakcyjnej;
Etap IV - w terminie do dnia 30.11.2024 r. - Stan surowy zamkniety: pokrycie dachu,
stolarka zewngtrzna PCV (okna, drzwi balkonowe) - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap V - w terminie do dnia 31.01.2025 r. - Roboty instalacyjne wewnetrzne
podtynkowe i podposadzkowe: piony wodociaggowe, kanalizacyjne, c.o., instalacja
wodociggowa, kanalizacyjna, c.0., instalacja elektryczna, internetowa i RTV,
odgromowa i uziemienie, stan wykonczeniowy: tynki wewnetrzne, wylewki pod
posadzke - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap VI - w terminie do dnia 31.05.2025 r. - roboty instalacyjne wewngtrzne
natynkowe: montaz grzejnikow, wentylatorow, instalacja elektryczna , internetowa
i RTV — tablice rozdzielcze, instalacja odgromowa, przytacza zewngtrzne do budynku,
stolarka drzwiowa (drzwi do budynku i drzwi wejsciowe do lokali), brama, stan
wykonczeniowy: podlogi i posadzki ceramiczne w czgsciach wspolnych, malowanie
czesci wspodlnych, barierki wewngtrzne - 15 % ceny transakcyjnej;

Etap VII - w terminie do dnia 30.09.2025 r. - Elewacje i roboty zewngtrzne: ocieplenie
budynku, wykonczenie elewacji, wykonczenie balkonéw, prace malarskie,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - 10 % ceny
transakcyjne;j.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT i zmiany
powierzchni Lokalu.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



W  przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaplaty
poszczegdlnych czgsci ceny, niezaptacone czgsci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
zaptaty poszczeg6lnych czgsci ceny, Deweloper bedzie mogt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czg¢sci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany
z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny,
Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni liczac od dnia powiadomienia, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu. W
przypadku obnizenia cen, ostatnia cz¢$¢ ceny zostanie obnizona o réznic¢ wynikajaca z
tej obnizki stawki podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwroci
roznice z niej wynikajaca Nabywcy.

W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia
od umowy, réznica wynikajaca z podwyzszenia stawek podatku VAT zostanie
doliczona do ostatniej czesci ceny.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wigksza lub mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
odpowiednio zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1 m? tej powierzchni za kazdy
peten dodatkowy (lub brakujacy) metr kwadratowy tej powierzchni.

W przypadku niepetnych metrow kwadratowych, kwota, o ktora cena Lokalu zostanie
zmieniona zostanie obliczona proporcjonalnie. Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu najpézniej w dniu odbioru przedmiotu
umowy.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia poinformowania go przez Dewelopera:

A) o zmniejszone] ostatecznej powierzchni Lokalu (po dokonanym obmiarze
powykonawczym), przy czym z zastrzezeniem, ze zmiana (zmniejszenie)
powierzchni ostatecznej Lokalu w tym zakresie bedzie wigksza niz 1 % powierzchni
projektowej; albo

b) o zwigkszonej cenie w przypadku jej zmiany z powodu zwickszenia si¢ ostatecznej
powierzchni Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym) i skorzystaniu
przez Dewelopera z prawa do jej podwyzszenia.

Deweloper powiadomi Nabywce pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu

najp6zniej do dnia zgloszenia przez niego Budynku do uzytkowania.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa w ktorej Deweloper zobowiazuje si¢ do
przeniesienia na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub przeniesienia utamkowej czesSci wiasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (dalej jako ,,umowa’) nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 1 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako ,,ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore
nastapily w tresci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomigdzy
dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem umowy;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem




faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy,
w terminie wynikajagcym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w niezwlocznie lecz nie p6ézniej niz w
terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank lub kaseg;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub przeniesienie
utamkowej czedci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwaltym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa o
dokonanej zmianie i przekazania nabywcy o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady
istotnej w przedstawionej przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
sporzadzonej zgodnie z ustawg w zwigzku z odmowg dokonania odbioru w ramach
powtdrnego odbioru;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym), przy
czym z zastrzezeniem, ze uprawnienie to przystuguje Nabywcey jezeli:

- powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigcej niz 1 % powierzchni projektowe;j
Lokalu wskazanej w umowie; albo

- powierzchnia Lokalu bedzie wigksza od powierzchni projektowej Lokalu wskazanej
w umowie, a Deweloper poinformuje nabywce o skorzystaniu przez Dewelopera z
uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni
uzytkowej Lokalu.

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwickszenie ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej po bezskutecznym uplywie dodatkowego 120 — dniowego
terminu na przeniesienie prawa wlasnosci lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 13 i 14 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o
zmianie ceny Lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

II. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem
silty wyzsze;.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawach opisanych
w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgscl nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych




po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: mBank SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena 1 m? powierzchni Lokalu nr ..... wynosi ( ..stownie.. ) netto powigkszona o

albo domu jednorodzinnego VAT obliczony wedtug stawki wynoszacej obecnie 8%. i wynoszacy od do
.................. zt (..stownie.. ), to jest kwota do ....... zt ( ..stownie.. ) brutto co
odpowiada cenie w wysokosci: ......... zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowa powierzchnia Lokalunr ...... Wynosi: ...... m>.

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalunr ...... WYnosi: ...... zt (cena brutto).

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Trzy kondygnacje nadziemne i jedna
kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Bryta projektowanego budynku
prostopadtoscienna na rzucie prostokata.
Dtugos¢ catkowita budynku wynosi 60,18 m,
szeroko$¢ 10,34 m.

Fundamentowanie wg wlasnego rozwigzania —
plyta denna oraz $ciany zelbetowe obwodowe
w technologii betonu wodoszczelnego.
Pozostata konstrukcja zelbetowa budynku wg
projektu, stal i beton.
Budynek  przykryty
(zielonym).
Architektura budynku prosta, uksztattowana za
pomoca rytmu okien. Budynek posiada duze
przeszklenia rekompensujace brak balkonow
w wigkszo$ci mieszkan.

Od potlocy znajduje si¢ jedna centralna
klatka schodowa. Wysokos$¢ budynku 9,61 m
(do poziomu attyki) liczona od poziomu
terenu istniejgcego przy wejsciu do budynku
na pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

Gtowne wejscie do budynku od strony
poocne;j.

Budynek w catosci przystosowany do
korzystania ~z  niego  przez  osoby
niepetnosprawne.

Dostepne sg wszystkie kondygnacje poprzez
dzwig osobowy w klatce schodowej (dzwig
osobowy ogolnodostepny, dostosowany do
przewozu os6b niepelnosprawnych) taczacy
wszystkie  kondygnacje  nadziemne i
podziemne.

dachem  ptaskim




Od strony ul. Pgkowickiej projektuje — sig¢
wjazd na dziatkg, pochylni¢ do garazu
podziemnego oraz dojscie do  klatki
schodowej. Pozostata nieutwardzona czgsc
dziatki zagospodarowana bedzie jako teren
zielony (ogrodki lokatorskie i niska zielen
urzadzona).

Klatka schodowa wewngtrzna, zelbetowa
przygotowana pod wykonczenie z ptytek.

Sciany konstrukcyjne zewngtrzne
i wewngetrzne zelbetowe i murowane.

Scianki  dzialowe murowane. Nadproza
monolityczne i systemowe. Kominy i szachty
kominowe murowane z pustakow.

Balkony prefabrykowane, montowane
Systemowo.

Izolacja  pionowa  $cian  zewngtrznych
W miejscu potgczenia §cian parteru ze stropem
nad garazem z powloki bitumiczne;j.

Ocieplenie  $cian  fundamentowych  na
glebokos¢ 1,0m- styropian fundamentowy gr.
10 cm. Folia kubetkowa zabezpieczajaca.

Pokrycie dachu membrang EPDM Firestone.
Wpusty dachowe ogrzewane podpicte do

instalacji elektryczne;. Wykonczenie
stropodachu warstwa wegetacyjng
(dach zielony).

Obrobki blacharskie i orynnowanie zadaszenia
nad parkingiem dla rowerdéw =z blachy
powlekane;.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspoélng nieruchomosci

Barierki  pochwyty stalowe z  profili
ocynkowanych malowanych proszkowo na
kolor RAL.

Balkonowe  barierki z  wypelnieniem
pionowymi pretami.

Blendy na balkonach z paneli kompozytowych
aluminiowych.

Szklane portfenetry.

Stolarka  okienna 3  szybowa  profil
standardowy, kolor standardowy, kolor
jednostronny, otwieralno-uchylne. Wymagana
ilo$¢ mikrowentylacji na kazdym pietrze.
Elewacja budynku - styropianowa, gr. zgodnie
z projektem, metoda lekka mokra, wyprawa
silikonowa gr. 1,5 mm, kolory zblizone do
wizualizacji.

Elewacja ozdobna we fragmentach z plytki
typu Elastolith klejona do  warstwy
ociepleniowej wg wizualizacji.

Parapety zewnetrzne z ocynkowanej blachy
stalowej powlekane;j.

Wykonczenie balkonéw prefabrykowanych
przez zastosowanie zywicy antyposlizgowej




i malowanie czota i spodow.

Flizowanie klatki schodowej w budynku.
Malowanie 1 roboty wykonczeniowe na
klatach schodowych, niezbgdne zabudowy
z plyt g-k.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen
technicznych na parterze — drzwi stalowe
ocieplone o standardowej wysokosci 200cm,
lakierowane w kolorze zblizonym do elewacji.
Komplet drzwi w czgsci garazowe;.

Drzwi aluminiowe na klatkach schodowych w
korytarzach.

Bez parapetéw wewngtrznych w budynku.
Balustrada na klatce schodowej stalowa,
malowana.

Tynki gipsowe w catym budynku.

Wylewki cementowe w pomieszczeniach.

Wykonanie wydzielen komorek lokatorskich
(pomieszczenia dla roweréw) na poziomie -1

Sciankami systemowymi z paneli
ocynkowanych wraz z drzwiami
systemowymi.

Skrzynki na listy montowane na klatce
schodowe;.

Odbojniki do drzwi w wejsciu.
Oznakowanie picter, mieszkan i budynku.

Winda osobowa wg zalozen technicznych z
projektu.

Garaz:

- podgrzewany wjazd do garazu podziemnego,
czesciowo zadaszony;

- posadzka w garazu — betonowa zatarta na
gladko wykonczona zywica

- §ciany konstrukcyjne — zelbetowe;

- sufity — ptyta zelbetowa;

- wentylacja — mechaniczna

- brama garazowa — otwierana automatycznie
z mozliwos$cig awaryjnego otwierania
recznego;

- o$wietlenie;

- oznakowanie poziome w garazu — linie
rozdzielajace stanowiska postojowe, numery
miejsc na posadzce garazu.

Teren wokot budynku:

Sciany i strop zjazdu do garazu surowe,
zelbetowe.

Droga wewnetrzna, dojscia 1 dojazdy
z grafitowej 1 szarej kostki brukowej typu
Behaton lub

Holland gr. 6 1 8 cm. Obrzeza szare.

Opaska zwirowa 40 cm poza -czg¢sciami
chodnikowymi  wokdét budynku, obrzeza
chodnikowe 6 cm.

Stopnie terenowe z kostki brukowej Holland
do mieszkan na parterze.

Na parterze bez wykonania tarasow.
Wygrodzenie podstawowe ogrodkow
mieszkan na parterze. Wysokos¢ 120cm. Brak
nasadzen.




w ogrodkach, tylko wyréwnanie ziemia
rodzima, bez prac ogrodniczych.

Bez ogrodzenia zewngtrznego.

Wykonanie zewnetrznych instalacji na terenie
inwestycji kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej oraz kanalizacji deszczowe;.
Niwelacja terenu.

Liczba lokali w budynku

24 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

31 miejsc parkingowych w  garazu
podziemnym, w tym 1 miejsce dla o0sob
niepelnosprawnych.

24  miejsca  postojowe dla  rowerow
(zewngtrzne stojaki) na terenie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Dostepne media w budynku

Elektryczna podstawowa 2z podstawowym
osprzetem elektrycznym.

Oswietlenie elewacyjne od strony wejscia do
budynku, zjazdu do garazu i doj$¢ do
pomieszczen technicznych.

Wyprowadzenie gniazda elektrycznego w
kazdym mieszkaniu na parterze.

Instalacja WLZ — ze ztacza do rozdzielni w
budynku i do tablic lokalowych.

Domofon bez funkcji obrazu, z opcja
po6zniejszego dodatkowego montazu.

RTV przystosowana do TV satelitarnej oraz
naziemnej cyfrowej, bez osprzgtu — lokalowa
dla danego lokalu.

Centralna  instalacja  $wiatlowodowa w
budynku.

Instalacja odgromowa.

Wyprowadzenie pkt. $wietlnego i lampa nad
balkonami.

Woda zimna i ciepla rozprowadzona w
posadzkach, podejscia pod odbiorniki, bez
montazu stelazy wc.

Instalacja c.o., grzejniki ptytowe, standardowe
z podejsciem dolnym.

Montaz sublicznikéw skrzydetkowych zimnej
wody na kazdy lokal oraz licznikow ciepta i
cieptej wody, liczniki bez zdalnego odczytu.
Kanalizacja z rur PCV. Podejscia pod
odbiorniki w lokalach.

Instalacja i wyposazenie budynku w kamery
TV przemystowej wraz z rejestratorem.
Wykonanie szaf stalowych, zabudowa wnek
pod zabudowe licznikéw na pigtrach.

Bez instalacji alarmowej w lokalach.

Dostep do drogi publiczne;j

Teren inwestycji posiada dostgp do drogi
publicznej jaka jest ul. Pgkowicka.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany w projektowanym budynku przy ul. Pekowickiej 94.
Projektowany numer mieszkania: ........ .

Kondygnacja: ........ .
Pietro: ........ .
Klatka: ........ .
Strona $wiata: ........ .

Zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego jest rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okre§lajagcym jego usytuowanie w budynku oraz

ekspozycje wzgledem stron $wiata.




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o nr projektowym: ...... o powierzchni uzytkowej
SKIadajacy S1C Z: o.vnii i .

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w Lokalu zostalo przedstawione na
rzucie kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego prospektu informacyjnego, ktéry m.in. okre§la uklad pomieszczen i
powierzchni¢ kazdego z nich.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe i murowane. Scianki
dzialowe murowane. Nadproza monolityczne i systemowe.

Tynki gipsowe w catym budynku
Bez montazu drzwi wewnatrz lokalowych i o$cieznic.

Stolarka okienna 3 szybowa profil standardowy, kolor standardowy, kolor
jednostronny, otwieralno-uchylne. Wymagana ilos¢ mikrowentylacji na kazdym
pigtrze.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych antywlamaniowe podstawowe,
standardowe Porta wraz futrynami opaskowymi w dopasowanej standardowe;j
kolorystyce. Progi systemowe. 2 zamki, wizjer.

Parapety:
wewngtrzne - bez parapetdow wewngetrznych w budynku;
zewngetrzne - z ocynkowanej blachy stalowej powlekane;j.

Elektryczna podstawowa z podstawowym osprzetem elektrycznym

Instalacja WLZ — ze zlacza do rozdzielni w budynku i do tablic lokalowych.
Instalacja domofonowa w budynku bez funkcji obrazu, z opcja pdzniejszego
dodatkowego montazu urzadzenia video w wlasnym zakresie. W mieszkaniach
unifony.

RTV przystosowana do TV satelitarnej oraz naziemnej cyfrowej, bez osprzetu —
lokalowa dla danego lokalu.

Woda zimna i ciepta rozprowadzona w posadzkach, podejscia pod odbiorniki, bez
montazu stelazy wec.

Instalacja c.o., grzejniki ptytowe, standardowe z podejsciem dolnym, w tazience
grzejnik typu drabinka bez grzatki.

Montaz sublicznikéw skrzydetkowych zimnej wody na kazdy lokal oraz licznikow
ciepta i cieptej wody, liczniki bez zdalnego odczytu

Kanalizacja z rur PCV. Podejscia pod odbiorniki w lokalach

Bez instalacji alarmowej w lokalach.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przedsigwzigcie Deweloperskie jest obecnie w trakcie realizacji. Nie wydano jeszcze
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Przedsigwzigcie Deweloperskie jest obecnie w trakcie realizacji. Nie ustanowiono
jeszcze odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.




Termin, do ktoérego nastapi Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu |Deweloperskiego.

uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)..




