Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Real — Construct Sp. z 0. 0.,
KRS: 0000123369
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Siewna 44, 31-231 Krakow

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
6771001609 008072140

Numer telefonu

+48 603 670 000, +48 12 348 07 77.

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@kk42.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Strona internetowa Dewelopera: www. real-inwestycje.pl
strona internetowa Przedsiewziecia Deweloperskiego: www.kk42.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kuznicy KoHtatajowskiej 68, 31-234 Krakow.
: 15.12.2020 r.
Data rozpoczgcia
20.07.2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:sprzedaz@kk42.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Lokietka 213, 31-263 Krakow

Data rozpoczecia

07.01.2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

25.11.2020 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Czerwienskiego 3, 31-319 Krakow

Adres

. 08.11.2021 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 28.05.2024 .
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Kuznicy Kottatajowskiej 42, 31 - 234 Krakow, dziatki 0 numerach ewidencyjnych:
606/1, 606/2, 607, 608/1, 608/2, 609, 610 obreb 29, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Nr ksiegi wieczystej

KR1P/00610232/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie istniejg zadne obcigzenia hipoteczne nieruchomosci, na ktorej realizowane jest
Przedsiewziecie Deweloperskie, a dzial IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja jest wolny od wpisow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Inwestycja zlokalizowana jest:

- w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami;
- w odlegtosci ok. 240 m od linii kolejowej;

- w odlegtosci ok. 570 m od DK 7, tj. od ul. 29 listopada;

- w odleglosci ok. 1 km od Petli tramwajowej Gorka Narodowa;

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




- w odlegtosci ok. 2 km od Cmentarza Pradnik Czerwony i Nowego Cmentarza

Batowice;

- w odlegtosci ok. 2 km od Cmentarza Pradnik Bialy;
- w odleglosci ok. 1,5 km od DK 79, tj. od ul. Opolskiej — Il obwodnicy Krakowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Rada Miasta Krakowa uchwata nr
CXXVI1/3470/24 z dnia 17 stycznia 2024
r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego miasta
Krakowa postanowita o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogolnego miasta
Krakowa. Do dnia sporzadzenia
Prospektu plan og6lny nie zostat
uchwalony.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru "Goérka
Narodowa Zachod".

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne*
Nie dotyczy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr CXI1X/1283/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Gorka Narodowa Zachod" —
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego NR 34,
poz. 179 z dnia 22 stycznia 2007 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dzialki nr: dziatki nr 606/1, 606/2, 607,
608/1, 608/2, 609, 610 znajduja si¢ w
obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3 MW/MN - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okre$lono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wartos$¢ wskaznika powierzchni
zabudowy terenu inwestycji ustalono

w MPZP na poziomie 0,3 dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18,0 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie
z potrzebami, lecz nie mniej niz 1

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




miejsce na 1 mieszkanie;

Dla funkcji ustugowej realizowane;j

w parterach — 40 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni ushugowej lub 100
zatrudnionych.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazy:

- racjonalnego wykorzystania gruntow
w terenach przeznaczonych do
zainwestowania, z zachowaniem w
sposobie zagospodarowania dziatki lub
inwestycji, odpowiednich proporcji
miedzy zabudowang a niezabudowana
czescig dziatki lub czgscia objeta
inwestycja, okreslonych wskaznikami
powierzchni zabudowanej oraz
powierzchni biologicznie czynnej,

W rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, ustalonymi dla
wyznaczonych terenow,

- kompleksowego rozwigzywania
probleméw zabudowy, infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci gospodarki
wodno-scickowej, komunikacji i zieleni,
- ochrony ciekow wodnych i utrzymania
otuliny biologicznej tych ciekow

oraz ochrony rowdéw i innych urzadzen
wodnych,

- ochrony i ksztaltowania istniejgcego
systemu terenow otwartych, glownie
zwigzanych z istniejagcymi ciekami
wodnymi, na ktory skladaja si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
170,220,3720,470,5Z0i1ZL,
posiadajacych wysokie wartosci
krajobrazu, z zasobami przyrodniczymi
w postaci zieleni naturalnej,

- ksztattowania terenow zabudowy,
zwlaszcza jednorodzinnej, w nawigzaniu
do cech istniejacego krajobrazu
kulturowego, charakterystycznego dla
terenow miejskich, z zachowaniem
warto$ciowych obiektow budownictwa
tradycyjnego, okreslonych w
informacyjnej tresci rysunku planu,

- stosowania do celow grzewczych

i innych potrzeb energetycznych w nowej
zabudowie, wylacznie paliw ekologicznie
czystych i sukcesywnej modernizacji

w tym kierunku zabudowy istniejace;j,

- uwzglednienia w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu

i objecia ochrong przy lokalizacji
inwestycji budowlanej, cennych
istniejacych drzew i zadrzewien.

- ochrony projektowanej zabudowy
mieszkaniowej mogacej by¢ w zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko kolei, ulicy glownej oraz
tramwaju szybkiego poprzez zastosowanie
odpowiednich $rodkéw ochrony

(ekrany akustyczne, przegrody budowlane




0 podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej itp.),

- wyposazenia wigkszych utwardzonych
powierzchni komunikacyjnych,

w tym parkingow, w kanalizacje¢
opadowa, zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych,

- stosowania rozwigzan nawierzchni
parkingdéw pozwalajacych na retencje
wod opadowych,

- utrzymuje si¢ rozwigzania gospodarki
odpadami komunalnymi i innymi
odpadami w systemie zorganizowanym,
obowigzujacym na obszarze miasta

z segregacja odpadow u zrddla ich
powstania, przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych.

Zakazy:

- lokalizacji na caltym obszarze objgtym
planem, inwestycji stanowigcych
przedsiewzig¢cia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu

o oddzialywaniu na srodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych,
odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska,
z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej, drog i innych urzadzen
komunikaciji.

- lokalizacji na terenach zabudowy
mieszkaniowej, inwestycji stanowigcych
przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko na
podstawie przepiséw odrgbnych,

z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

- lokalizacji w terenach zabudowy
mieszkaniowej, oznaczonych symbolami
inwestycji z zakresu dziatalnosci
ustugowo - produkcyjnej na

dziatkach zabudowy mieszkaniowej oraz
w formie lokali uzytkowych, ktorych
oddziatywanie na srodowisko mogtoby
siegaC poza obszar pozostajacy we
wladaniu prowadzacego

dziatalno$¢ gospodarcza powodujac
obnizenie, wymaganych na podstawie
przepiséw odrebnych, pozioméw
dopuszczalnych w zakresie standardow
srodowiskowych na dzialkach sasiednich,
a takze w odniesieniu do znajdujacych
si¢ na nich pomieszczen mieszkalnych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Dla terenu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nie okre§lono w MPZP
wymagan dotyczacych zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig — teren Przedsigwzigcia




Deweloperskiego nie jest potozony na
takich obszarach.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wszelkie dziatania inwestycyjne w
obrebie dzialek, na ktérych znajduja si¢
budynki i obiekty lub tereny wymienione
w tresci MPZP oraz w obrebie terenow
stanowisk archeologicznych, wymagaja
postepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢
do obszarow i obiektow objetych ochrong
konserwatorska (wymagaja uzgodnienia
z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow, a w przypadku stanowisk
archeologicznych, réwniez
powiadomienia tych stuzb o zamiarze
prowadzenia prac ziemnych).

Z uwagi na polozenie terenu inwestycji

w strefie objetej nadzorem
archeologicznym, podczas prowadzonych
prac ziemnych nalezy zapewni¢ nadzor
archeologa, na ktory wymagane jest
uzyskanie wyprzedzajacego pozwolenia
konserwatorskiego w Wojewodzkim
Urzedzie Ochrony Zabytkow w Krakowie.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Dla terenu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nie okre$§lono w MPZP
wymagan dotyczacych ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odregbnych.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu Przedsigwziecia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
warunkow i szczegdtowych zasad obstugi
w zakresie komunikacji.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla terenu Przedsigwziecia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
warunkow i szczegdtowych zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej.

Jako generalne zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru MPZP ustalono:

- tereny przeznaczone pod
zainwestowanie nalezy wyposazy¢

w petne uzbrojenie techniczne,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy w miar¢ mozliwosci
rozbudowywac przy uwzglednieniu
kolejnosci realizacji zabudowy na
obszarze objetym planem.

- prowadzenie nowych ciggéw uzbrojenia
oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, ulic,
dojs¢ pieszych i pieszo-jezdnych;

z uzasadnionych powodow technicznych




i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie b¢da naruszaé
pozostatych ustalen planu,

- Uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie na etapie wydawania decyz;ji
administracyjnych dla poszczegolnych
inwestycji. Szczegotowy przebieg
planowanych sieci infrastruktury
technicznej zostanie okreslony

w projekcie budowlanym, a ustalony

w decyzji pozwolenia na budowe dla
poszczegolnych inwestycji,

- w granicach calego terenu objetego
planem dopuszcza si¢ lokalizowanie

nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych
dla inwestycji zlokalizowanych na tym
terenie,

- w przypadku kolizji istniejacych sieci

i urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe
na koszt inwestora projektowanego
przedsiewzi¢cia, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez operatora
sieci.

- na calym obszarze objetym planem

w terenach przewidzianych pod zabudowe
lub infrastrukture techniczng w rejonach
o spadku terenu powyzej 12% wymagane
jest wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej ze szczegblnym
uwzglednieniem zbadania statecznosci
stoku.

W zwiazku z tym Ze teren inwestycji nie
posiada spadkow powyzej 12% nie jest
wymagane opracowanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskie;.

- na rysunku planu okreslono rejony
LHintensywnego” spelzywania pokryw
lessowych i zwietrzelinowych, w ktorych
przy lokalizacji nowej zabudowy lub
rozbudowy istniejacych budynkow,
budowy drog i urzadzen infrastruktury
technicznej na etapie projektu
budowlanego wymagane jest wykonanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
i w miar¢ potrzeb wprowadzenie
odpowiednich zabezpieczajacych
rozwigzan technicznych.

W MPZP ustalono nastgpujace zasady

w zakresie rozwigzan infrastruktury
technicznej i komunalnej —

zaopatrzenie obszaru w wode:

- utrzymuje si¢ dotychczasowy system
zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggu
komunalnego miasta Krakowa, zasilanego
z dwoch stref cisnieniowych:

a) podstawowej, pracujacej w oparciu




0 ZUW , Rudawa”, o rzgdnej linii ci§nien
255.00 m n.p.m. obstugujacej potudniowa
i potudniowo-zachodnig cz¢$¢ obszaru,
b) strefy podwyzszonego ci$nienia
obshugujacej pozostalta czgs$¢ obszaru,
pracujacej w oparciu o hydroforni¢ ,,Na
Barciach” o rzgdne;j linii ci$nien 300.00 m
n.p.m., docelowo z drugostronnym
zasilaniem ze zbiornikéw ,,Gorka
Narodowa” projektowanych przy

ul. Wegrzeckiej,

- modernizuje si¢ podstawowa strefe
ci$nien zasilang z ZUW ,,Rudawa”
magistralg ¢ 500 mm w ul. Natansona —
poprzez ,,przestrefowanie” rurociaggu o
150 mm w ul. Kuznicy KoHatajowskiej
zasilanego dotychczas z hydroforni ,,Na
Barciach” — do strefy podstawowej, oraz
realizacje rurociagu ¢ 150 mm w ul.
Rysiewicza [od koncowki istniejacego
rurociggu @ 100 mm do potaczenia

z rurociagiem ¢ 150 mm w ulicy Kuznicy
KoMatajowskiej] — co pozwoli na
stworzenie pier$cieniowego uktadu
zasilania w strefie,

- ustalono realizacje sieci
rozprowadzajacej @ 100 mm

w potudniowo-zachodniej czgsci
opracowania dostosowanej do
projektowanego zainwestowania,

W oparciu o istniejacy rurociag @ 100 mm
w ul. Siewna — Natansona dla
zaopatrzenia w wodg obszaréw 13 MN,
14 MN, 15 MN i 16 MN,

- ustalono realizacje sieci
rozprowadzajacej o 100 mm

w potudniowej czgéci opracowania,

w oparciu o projektowany rurociag ¢ 150
mm w ul. Rysiewicza, dla zaopatrzenia
w wodg terenow: 9 MN, 4 MW, 8 MW,

- modernizuje si¢ w polaczeniu ze
znaczna rozbudows strefy hydroforowej
opartej na pompowni ,,Na Barciach”

z rurociggiem zasilajacym @ 300 1 200
mm w ul. 29 Listopada, poprzez:

a) realizacje¢ drugiej ,,nitki” rurociggu
zasilajgcego o 250 1 300 mm

w ul. 29 Listopada, na odcinku od
hydroforni przy ul. Na Barciach do
wysokosci ul. Banacha,

b) zwigkszenie wydajnosci pompowni
,,Na Barciach”

¢) przystosowanie sieci rozprowadzajace;j
do drugostronnego zasilania strefy od
strony projektowanych zbiornikow
,,Gorka Narodowa” przy ul. Wegrzeckiej,
poprzez:

(i) realizacj¢ rurociagu ¢ 200 I 250 mm
w ul. Banacha, do potaczenia

z istniejacym rurociggiem ¢ 150 mm

w ul. Gorka Narodowa,

(ii.) przedtuzenie rurociagu ¢ 150 mm

w ul. Stomczynskiego, do spigcia




z rurociggiem @ 150 mm w ul. Gérka
Narodowa, co pozwoli na utworzenie
pierscienia zasilajacego biegnacego
ulicami: ,,29 Listopada —
Stomczynskiego — Gorka Narodowa —
Banacha” umozliwiajacego

realizacje sieci rozdzielczej dla
projektowanego zainwestowania

w kwartatach 2MW, 3MW, a takze
czgsciowo 2 MW/MN,

(iii.) realizacj¢ potnocnego pier§cienia
zasilania @ 200 I 150 mm biegnacego
ulicami: Banacha — Gorka Narodowa —
Witkowicka — 29 Listopada;
warunkujacego rozbudowe sieci
rozdzielczej dla zabudowy projektowanej
na péinoc od ul. Banacha.

- Realizacje sieci wodociggowej
rozdzielczej, osiedlowej, dostosowanej
do projektowanego zainwestowania.

- Ustalono, ze warunkiem rozbudowy
sieci hydroforowej jest ,,przestrefowanie”
sieci w obrebie ul. Kuznicy
KoMatajowskiej i Gorka Narodowa, oraz
przeliczenie sieci hydroforowej

z uwzglednieniem zainwestowania
wprowadzonego MPZP, wraz

z projektowanym w obrebie ,,Gorki
Narodowej — Wschod” 1 Wegrzec.

- Wzdtuz istniejacych i projektowanych
rurociaggdw nalezy zachowac strefy
ochrony wolne od zabudowy, ktore winny
wynosié:

a) dla magistrali @ 500 mm — pas terenu
o szerokos$ci po 5,0 m obustronnie

od zewngtrznej krawedzi rurociaggu wolny
od zabudowy, oraz obustronnie po 2,0 m
bez zadrzewienia i elementow malej
architektury,

b) dla rurociggéow @ 250 1 120 mm — pas
terenu o szerokosci po 3,0 m
obustronnie wolny od zabudowy, oraz

o szerokos$ci obustronnie po 1,0 m —

bez zadrzewien.

W MPZP ustalono nast¢pujace zasady

w zakresie rozwigzan infrastruktury
technicznej i komunalnej —

zasady odprowadzenia $ciekow:

- Caty obszar MPZP objeto systemem
kanalizacji rozdzielczej centralnego
uktadu kanalizacji Krakowa, z centralng
oczyszczalnia w Plaszowie.

- Ustalono, ze gtéwnym odbiornikiem
$ciekow bytowo — gospodarczych

z zainwestowania istniejacego

i projektowanego na obszarze pomigdzy
ul. 29 Listopada , a ul. Goérka Narodowa —
jest wybudowany kanat sanitarny & 50 cm
w ul. 29 Listopada, przygotowany na
przyjecie dodatkowych $ciekoéw na
odcinku od ul. Kuznicy Kottatajowskiej




do ul. Powstancow, wymagajacy
rozbudowy w kierunku p6éinocnym na
odcinku od ul. Kuznicy Kottatajowskiej
do ul. Witkowickiej, oraz przebudowy ze
zmiang $rednicy na znacznie
przeciazonym odcinku kanatu od

ul. Powstancéw do ul. Lublanskiej —
warunkujacej odprowadzenie §ciekow

z terenu objetego MPZP.

- Ustalono realizacje uktadu sieci kanatow
bocznych w nowoprojektowanych
ulicach, sprowadzajacych $cieki

w kierunku potudniowym

i potudniowowschodnim, z gtéwnym
istniejacym kanalem bocznym KS ¢ 40
cm w ul. Kuznicy Kotatajowskiej,
bedacym odbiornikiem $Sciekdéw

Z zabudowy realizowanej pomiedzy

ul. Kuznicy Kottgtajowskiej a ul. Banacha
[obszary: 19 MN, 20MN, 21MN, 12 MW,
13MW ] i projektowane pod zabudowe
obszary pomi¢dzy ul. Gérka Narodowa

a projektowang ulica zbiorcza 1KD (Z),
oraz:

a) projektowanym kanatem bocznym

w ul. Banacha, bedacym odbiornikiem
$ciekéw z zabudowy 1 U/UP/MW, 2
U/UP/MW, 3 U/UP/MW, 4 U/UP/MW,
5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW, 1 U/UP, 2
U/UP, 3 U/UP, 4 U/UP, 2 MN,

b) projektowanym kanatem sanitarnym
w ul. Belwederczykow, dla sciekow

z obszaru 3MN, 1 U, IMW/MN,
sprowadzajacymi $cieki do kanatu
sanitarnego w ul. 29 Listopada.

- Ustalono, ze odbiornikiem $ciekow
sanitarnych dla terenéw potozonych

po potudniowej stronie ul. Kuznicy
Koltatajowskiej beda:

a) dla wschodniej czesci obszaru [3 U, cz.
wschodnia 8 MW] — projektowany

kanat sanitarny we wschodniej czesci

ul. Rysiewicza uchodzacy do kanatu
sanitarnego @ 50 cm w ul. 29 Listopada,
b) dla srodkowej czesci obszaru [8 MW,
4 MW] kanal w ul. Bocianiej,

¢) dla zachodniej czgséci [9 MN, 12 MN,
2 ZP(n)] — istniejacy kanat sanitarny

¢ 30 cm w ul. Rysiewicza, uchodzacy do
kanatu w ul. Bocianie;j.

- Ustalono, ze odbiornikiem $ciekdéw dla
obszaru pomi¢dzy ul. Dozynkowa,

a potokiem Bibiczanka — bg¢dzie
projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
sprowadzajaca Scieki do istniejacego
kanatu ¢ 40 cm w ul. Gérnickiego, ktory
bedzie takze odbiornikiem $ciekdw

z projektowanego kanatu sanitarnego ,,W”
2 30 cm w ul. Wadol, wraz ze $ciekami

z czgséci obszaru gminy Zielonki.

- Ustalono, ze warunkiem odprowadzenia
$ciekow z terenu objetego MPZP jest




przebudowa dolnego odcinka gléwnego
odbiornika $ciekow tj. kanatu sanitarnego
w Al. 29 Listopada na odcinku od

ul. Powstancow do ul. Lublanskiej — po
ponownej aktualizacji zlewni kanatu

w Al. 29 Listopada uwzgledniajace;j
proponowane zainwestowanie znacznie
przekraczajace

wielkosci dotychczas przyjmowane oraz
przewidywany zrzut §ciekow z gminy
Zielonki.

- Ustalono, ze realizacja kanalow
sanitarnych nastapi przy zachowaniu pasa
ochrony o szeroko$ci minimum po 5,0 m
od skraju kanatu — wolnego od zabudowy
i pasa 1,0 m —wolnego od zadrzewienia.

W MPZP ustalono nastepujace zasady
w zakresie rozwigzan infrastruktury
technicznej i komunalnej —

zasady odprowadzenia wod opadowych:
- Utrzymuje si¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej w potudniowej czesci
obszaru, z gtownym kanatem
deszczowym @ 900 | 1000 mm

w ul. Kuznicy Koltatajowskiej — 29
Listopada, bgdacym odbiornikiem wod
z kanatow deszczowych g 600 mm

w ul. Marczynskiego ¢ 400 mm

w ul. Stomczynskiego i innych takze
bocznych kanatéw osiedlowych o 300
mm.

- Ustalono, ze jedynym mozliwym dla
obszaru objetego planem — odbiornikiem
wod opadowych jest istniejacy kanat
deszczowy w ciagu Al. 29 Listopada
wymagajacy rozbudowy w kierunku
pénocnym na odcinku od ul. Kuznicy
Koltatajowskiej do ul. Witkowickiej.

- Istniejace rezerwy przepustowosci
kanatu deszczowego w Al. 29 Listopada —
pozwalaja na przejecie wod opadowych
z czgécl zlewni zamykajacej si¢ od
strony potnocnej — na wysokosci ul.
Banacha.

- Przejecie wod opadowych ze zlewni na
ponoc od ul. Banacha z uwagi

na niewystarczajacg przepustowos¢ —
wymaga wyposazenia systemu,

w stosownej wielkosci zbiorniki
retencyjne, dla przetrzymywania splywow
z deszczo6w nawalnych, ktorych realizacja
jest mozliwa na wszystkich
wyznaczonych terenach przewidzianych
pod komunikacje.

- Odbiornikiem wod opadowych dla
zachodnich obrzezy obszaru objgtego
MPZP — jest potok Wadot.

W MPZP ustalono nast¢pujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu elektroenergetycznego:




- Utrzymanie dotychczasowego sposobu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna
sredniego napigcia wyprowadzong z GPZ
,,Gorka” poprzez stacje transformatorowe
SN/nn.

- Utrzymany zostanie istniejacy przebieg
linii elektroenergetycznych $redniego
oraz niskiego napigcia.

- Zrodlem zaopatrzenia w energic
elektryczng bedzie istniejaca i planowana
sie¢ sredniego napigcia wyprowadzona

z GPZ Gorka poprzez istniejace oraz
planowane stacje transformatorowe
SN/nn. Ze stacji GPZ Gorka planuje si¢
wyprowadzenie kabli 15 kV, dla ktérych
rezerwuje si¢ trasy w pasach drogowych
(w granicach linii rozgraniczajgcych
drog).

- Wskazuje si¢ lokalizacje 17 nowych
stacji transformatorowych SN/nn wraz

z wlaczeniem ich do sieci SN. Lokalizacja
i ilo$¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn
wynikaé bedzie z bilansu potrzeb na
dostawe mocy i energii elektryczne;j
przez przewidywanych w planie
odbiorcow. Dopuszcza si¢ inne lokalizacje
stacji transformatorowych i prowadzenie
linii kablowych $redniego napigcia

15 kV trasami ustalonymi w wyniku
szczegdlowych rozwiazan technicznych,
nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu.

- Nowe stacje transformatorowo-
rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowaé
wylacznie w wykonaniu wngtrzowym:

a) jako stacje umieszczane wewnatrz
obiektow kubaturowych istniejacych lub
realizowanych w ramach przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego
terenow,

b) dopuszcza si¢ matogabarytowe stacje
wolnostojace o wystroju harmonizujacym
7 otaczajaca zabudowa.

- Zasilanie nowych odbiorcéw wymagac
bedzie rozbudowy sieci niskiego
napigcia. Szczegdlowy przebieg linii
niskiego napigcia zostanie okreslony

w projekcie budowlanym, a ustalony

w decyzji pozwolenia na budowe dla
poszczegodlnych inwestycji.

- Na terenach objetych MPZP nowa sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia nalezy wykonywac¢ wylacznie
jako kablowa doziemna.

- W ramach prowadzonej modernizacji
istniejace napowietrzne linie sredniego

i niskiego napiecia nalezy sukcesywnie
wymieniac na linie kablowe doziemne.

- Linie kablowe nalezy uktada¢ w obrebie
pasa drogowego istniejacych

i projektowanych drég. Z uzasadnionych




przyczyn technicznych i ekonomicznych
dopuszcza si¢ inne trasy linii
elektroenergetycznych.

- W pasie napowietrznych linii
elektroenergetycznych tereny zielone
powinny by¢ zagospodarowane tylko
zielenig niska

- Przy ustalaniu lokalizacji obiektow

i drog nalezy zachowac strefy
ograniczonego uzytkowania, ktore
WYNoszg:

a) dla linii napowietrznych 15 kV 16 m
liczac po 8 m od osi linii

b) dla linii napowietrznych niskiego
napiecia 6 m liczac po 3 m od osi linii
c) dla linii kablowych SNinn 0,5 mod
skrajnego przewodu.

W MPZP ustalono nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow cieplowniczych:

- Utrzymany zostanie istniejacy sposob
ogrzewania obiektow i przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o
centralny system cieplowniczy miasta,
indywidualne Zrodta ciepta i lokalne
systemy grzewcze.

- Zaopatrzenie w cieplo planowanych
obicktow nastgpowac bedzie z miejskiej
sieci cieplnej lub w oparciu o
indywidualne zrodta ciepta.

- W obszarach zabudowy wielorodzinnej,
ustug publicznych i ustug komercyjnych
ustalono miejski system cieptowniczy
jako podstawowe zrodio ciepfa.

W uzasadnionych technicznie lub
ekonomicznie przypadkach dopuszcza
si¢ funkcjonowanie lokalnych kottowni
oraz indywidualnych Zrédet ciepta.

- Ze wzgledu na ochrone powietrza
atmosferycznego nalezy w lokalnych

i indywidualnych zrodtach ciepta
wykorzystywaé paliwa czyste
ekologicznie.

- Planuje sig¢ realizacje sieci cieplnej jako
przedluzenie istniejacego cieplociagu

w ul. Marczynskiego wraz

z odgalezieniami do odbiorcow.

- Przy planowaniu obiektow
kubaturowych nalezy zachowac¢
minimalne odlegtosci od zewnetrznego
obrysu cieptociagu, ktdre wynoszg:

a) 3,0 m dla sieci cieptowniczej o $rednicy
rurociggdéw od Dn 200 do Dn 500.

b) 2,0 m dla sieci cieplowniczej o
srednicy rurociggéw do Dn 150.

Teren w miejscu przebiegu sieci
cieptowniczej winien by¢ dostepny dla
stuzb eksploatacyjnych w sytuacjach
remontowo-awaryjnych w sposob ciagly
i zapewniajgcy mozliwos$¢ dojazdu oraz
wykonywania prac ci¢zkim sprze¢tem




(dzwig, koparka).

W MPZP ustalono nast¢pujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu gazowniczego:

- Obszar zasilany jest w gaz z sieci
gazowej Sredniego cisnienia, istniejacy
uktad sieci tworzg gazociagi:

a) ¢ 350 mm przebiegajacy w pdinocnej
czgsci obszaru

b) ¢ 200 mm przebiegajacy wzdhuz torow
kolejowych,

¢) ¢ 400 mm przebiegajacy do

ul. Kuznicy Koltatajowskiej i Al. 29
Listopada

d) ¢ 63 — 25 mm rozdzielcze sredniego
ci$nienia

- Ustalono utrzymanie istniejgcego
przebiegu gazociggdw Sredniego
ci$nienia.

- Zrodlem zaopatrzenia w gaz
planowanych obiektow kubaturowych
bedzie sie¢ $redniego ci$nienia ¢ 350 mm,
zasilana ze stacji redukcyjno-pomiarowej
I° Mogita. Od gazociggu ¢ 350 mm
planowana jest budowa odgatezien ¢ 90 -
¢ 75 PE (wzdtuz ciagow
komunikacyjnych), ktore wraz z
istniejacymi sieciami stworzg uktad
pier§cieniowy.

- Dla obiektow, ktorych zapotrzebowanie
gazu jest wyzsze od 60 Nm3/h,
przewiduje si¢ budowg stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu I1°, ktore
zlokalizowane beda na dziatkach tych
obiektow w dostosowaniu do
zagospodarowania terenu, z zachowaniem
strefy zagrozenia wybuchem oraz
odleglosci bezpiecznych do obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

- Dla istniejacych gazociagdéw sredniego
ci$nienia przy ustalaniu lokalizacji
obiektow i drog nalezy zachowac
odleglosci podstawowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
- Dla planowanych gazociaggéw nalezy
ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie
nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadzaé
statych sktadéw i magazynow, sadzic¢
drzew oraz podejmowac zadnej
dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu. Szeroko$¢ stref
kontrolowanych, ktorych linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociagu, dla
planowanych gazociggoéw $redniego
cisnienia powinna by¢ zgodna z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

W MPZP ustalono nast¢pujace zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow telekomunikacyjnych:

- Zaspokojenie potrzeb w zakresie




telekomunikacji nastapi w oparciu o
istniejaca i planowang infrastrukture
telekomunikacyjna. Podtaczenie nowych
odbiorcow wymagaé bedzie rozbudowy
urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej. Sie¢
telekomunikacyjng nalezy rozbudowywacé
przy uwzglednieniu kolejnosci

zabudowy terenu objetego MPZP.

- Utrzymany zostaje przebieg istniejacych
sieci i lokalizacja urzadzen
telekomunikacyjnych

- Nowe linie sieci telekomunikacyjnych
nalezy prowadzi¢ wylgcznie w kanalizacji
kablowej i uktada¢ w obrgbie pasa
drogowego istniejgcych i projektowanych
ulic; z uzasadnionych powodow
technicznych i ekonomicznych dopuszcza
si¢ inne trasy linii. Szczegotowy przebieg
planowanej sieci telekomunikacyjnej
zostanie okreslony w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji
pozwolenia na budowg dla
poszczegdlnych inwestycji.

- W obrebie pasa drogowego istniejacych
i projektowanych ulic dopuszcza si¢
lokalizacje szafek rozdzielczych sieci
przewodowej.

- Urzadzenia infrastruktury
telekomunikacji nalezy umieszczaé

w obiektach kubaturowych lub

w budynkach wolnostojacych

0 zminimalizowanych gabarytach

i wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,
lokalizowanych stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdtowych
rozwigzan technicznych nie kolidujacych
z innymi ustaleniami MPZP.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W MPZP "Gorka Narodowa Zachod":
Dla terenu 3 MW/MN: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i jednorodzinnej.

Dla terenéw 8 KD(X), 9 KD(X), 10
KD(X): tereny drog pieszo —jezdnych.
Dla terenu 9 KD(D): tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe.

Dla terenu 2 MW/MN: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i jednorodzinne;j.

Dla terenu 9 MN: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla terenu 10 MW: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

W MPZP "Siewna - Kuznicy
Kottatajowskiej":

Dla terenu MN.1: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

W MPZP "Gorka Narodowa Zachod" nie
okreslono.

W MPZP "Siewna - KuzZnicy
Kottatajowskiej":
Dla terenu MN.1: 0,85

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W MPZP "Goérka Narodowa Zachod" nie
okreslono.

W MPZP "Siewna - KuzZnicy
Kottatajowskiej":

Dla terenu MN.1:

- maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,85;

- minimalny wskaznik intensywnoéci
zabudowy: 0,01.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W MPZP "Goérka Narodowa Zachod":
Dla terenu 3 MW/MN: Warto$¢
wskaznika powierzchni zabudowy terenu
inwestycji ustalono

w MPZP na poziomie 0,3 dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenow 8 KD(X), 9 KD(X), 10
KD(X): nie dotyczy.

Dla terenu 9 KD(D): nie dotyczy.

Dla terenu 2 MW/MN:

Warto$¢ wskaznika powierzchni
zabudowy terenu inwestycji ustalono

w MPZP na poziomie 0,3 dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenu 9 MN:

Wartos¢ wskaznika powierzchni
zabudowy terenu inwestycji ustalono

w MPZP na poziomie 0,3 dla nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz dla
zabudowy mieszkaniowej z wydzielonym
obiektem ushugowym lub ushugowo —
produkcyjnym oraz w przypadku
rozbudowy budynkoéw istniejacych.

Dla terenu 10 MW:

Warto$¢ wskaznika powierzchni
zabudowy terenu inwestycji ustalono

w MPZP na poziomie 0,3 dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach
budynkéw oraz w przypadku rozbudowy
tych budynkéw.

W MPZP "Siewna - Kuznicy
Kottatajowskiej":

Dla terenu MN.1: nakaz zachowania
wskaznika powierzchni zabudowy nie
wickszego niz 30%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

W MPZP "Gérka Narodowa Zachod":
Dla terenu 3 MW/MN: 18 m.

Dla terenow 8 KD(X), 9 KD(X), 10
KD(X): nie dotyczy.

Dla terenu 9 KD(D): nie dotyczy.

Dla terenu 2 MW/MN: 18 m.

Dla terenu 9 MN:

- budynkéw mieszkaniowych - w
nawiazaniu do wysokosci istniejacej




zabudowy w terenach sasiednich i nie
wigkszej niz 13,0 m dla budynkow z
dachami dwu- lub wielospadowymi z
kalenicg na osi budynku i spadkach potaci
dachowych o kacie nachylenia
wynoszacym 40° z tolerancjg do 10° oraz
utrzymania wysokosci nie wigkszej niz 10
m dla budynkéw z dachami plaskimi,

- budynkéw ustugowych lub
gospodarczych z dachami ptaskimi nie
wigkszej niz 5,0 m oraz utrzymanie
wysokosci budynkow ustugowych z
dachami dwu- lub wielospadowymi z
kalenicg na osi budynku i spadkach potaci
dachowych o kacie nachylania 40° z
tolerancjg do 10° nie wickszej niz 7,0 m.
Dla terenu 10 MW: 18 m.

W MPZP "Siewna - Kuznicy
Kottatajowskiej":

Dla terenu MN.1:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie
moze przekraczac:

a) dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych z dachami dwu- lub
wielospadowymi — 13 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych

jednorodzinnych z dachem ptaskim —
10 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W MPZP "Goérka Narodowa Zachdd":
Dla terenu 3 MW/MN: 30%.

Dla terenow 8 KD(X), 9 KD(X), 10
KD(X): nie dotyczy.

Dla terenu 9 KD(D): nie dotyczy.

Dla terenu 2 MW/MN: 30%.

Dla terenu 9 MN: 30%.

Dla terenu 10 MW: 30%

W MPZP "Siewna - KuzZnicy
Koltatajowskiej":

Dla terenu MN.1: nakaz zachowania
wskaznika terenu biologicznie czynnego
nie mniejszego niz 30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W MPZP "Gérka Narodowa Zachod":
Dla terenu 3 MW/MN:

Dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie

z potrzebami, lecz nie mniej niz 1
miejsce na 1 mieszkanie;

Dla funkcji ustugowej realizowanej

w parterach — 40 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni ushugowej lub 100
zatrudnionych.

Dla terenow 8 KD(X), 9 KD(X), 10
KD(X): nie dotyczy.

Dla terenu 9 KD(D): nie dotyczy.

Dla terenu 2 MW/MN:

Dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie

z potrzebami, lecz nie mniej niz 1
miejsce na 1 mieszkanie;

Dla funkcji ustugowej realizowanej

w parterach — 40 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni ushugowej lub 100
zatrudnionych.




Dla terenu 9 MN: zgodnie z potrzebami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden
budynek jednorodzinny.

Dla terenu 10 MW:

Dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie

z potrzebami, lecz nie mniej niz 1
miejsce na 1 mieszkanie;

Dla funkcji ustugowej realizowane;j

w parterach — 40 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni ushugowej lub 100
zatrudnionych.

W MPZP "Siewna - Kuznicy
KoHatajowskiej":

Dla terenu MN.1: minimalne ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw
osobowych, wliczajac miejsca w
garazach, dla budynkéw mieszkalnych

w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na
1 dom.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji




warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W MPZP "Goérka Narodowa Zachod":

- planowana sie¢ §redniego napi¢cia
wyprowadzona z GPZ Gérka poprzez
istniejgce oraz planowane stacje
transformatorowe SN/nn.

- 17 nowych stacji transformatorowych
SN/nn wraz z wiaczeniem ich do sieci SN.
- nowe stacje transformatorowo-
rozdzielcze 15/0,4 kV.

W MPZP "Siewna - Kuznicy
Kottatajowskiej":

- KDD.1 - planowana droga w
kontynuacji drogi 12KD(D), ustalonej

w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Gérka Narodowa
Zacho6d” — 1x2, wraz z polaczong z nig
planowang drogg 10KD(D) oraz z ul.
Kuznicy Kolatajowskiej i Al. 29
Listopada;

- planowana linia tramwajowa

z Krowodrzy Gorki do Gorki Narodowe;j.

W MPZP ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk™:
- przejécie piesze (nadziemne lub
podziemne), 0znaczone orientacyjnie na
rysunku planu (w terenach: KDD.3,
KDX.1, KDZT.1, ZP/KDX.1, KDL.2),
ktore taczy Gorke Narodowa — 0s. Gotyk
z planowanym publicznie dostepnym
parkiem znajdujacym si¢ w terenie
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Dla Wybranych Obszarow
Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap
A” — obszar 200 (Dz. U. Woj.
Matopolskiego z dnia 3 pazdziernika 2018
r. poz. 6561).

- przystanek kolejowy Krakow Pradnik
Czerwony w ciagu linii kolejowej nr 8,

w rejonie skrzyzowania ulic Meiera

i Wegrzeckiej,

- linia tramwajowa KST etap Il z Osiedla
Krowodrza Goérka do Osiedla Gérka
Narodowa Zachodd,

- linia tramwajowa KST etap 1V z Ronda
Barei do Osiedla Gérka Narodowa
Zachod.

MPZP ,,Linia tramwajowa od petli
Krowodrza Gérka do Gorki Narodowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Zachod™:

- projektowany fragment Trasy
Wolbromskiej na odcinku od ul. Opolskigj
do ul. Pachonskiego,

- projektowany fragment Trasy
Wolbromskiej na odcinku od ul.
Pachonskiego do potnocnej granicy
obszaru objetego planem,

- projektowana trasa na kierunku wschod
— zaché6d obejmujaca istnicjacy i
projektowang ul. Pachonskiego oraz
istniejaca ul. Siewna,

- projektowana trasa tramwaju szybkiego;
- howe stacje transformatorowe,
zlokalizowane na obszarze objgtym
planem i w jego s3siedztwie.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja nr 178/6730.2/2024 ,,Nadbudowa
i przebudowa budynku ustugowego

z rozbudowg na dziatkach nr 597, 595/10
obr. 44 Krowodrza przy ul. Ludwika
Solskiego w Krakowie”.

Decyzja nr 201/6730.2/2024 ,,Zmiana
sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jego
czgs$ci na budynek ushugowy —
zamieszkania zbiorowego na dziatkach nr
346/1 1 346/2 obrgb 42 Krowodrza przy
ul. Pleszowskiej 9A w Krakowie”.

Decyzja nr A U-2/6730.2/8/2022
,,Budowa szybu windowego wraz

z przedsionkami na pigtrze przy
przychodni ul. Battycka 3 w Krakowie
wraz z instalacja elektryczng wewnetrzna
na dz. nr 695 obr. 43 Krowodrza”.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,,Realizacja garazu podziemnego

i miejsc postojowych naziemnych wraz
z towarzyszacg mu infrastrukturg na
obszarach nieobjetych formami ochrony
przyrody, na dziatkach 1053/1, 1050/5,
obr. 43, jedn. ew. Krowodrza przy ul.
Grazyny w Krakowie - dla inwestycji
dotyczacej budowy budynku
mieszkalnego (3 segmenty nadziemne)
z garazem podziemnym, naziemnymi
miejscami postojowymi, infrastruktura
techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu na dziatkach 1053/1, 1050/5 obr.
43, jedn. ew. Krowodrza przy ul. Grazyny
w Krakowie", znak: WS-
04.6220.90.2022.MP.

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia:
Budowa wielopoziomowego parkingu
P&R "Gorka Narodowa" -
zintegrowanego z petla tramwajowa oraz
terminalem autobusowym wraz z
niezbednymi instalacjami w ramach
inwestycji "Budowa linii tramwajowej
KST etap III (os. Krowodrza Gorka-




Gorka Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciggu
ul. Opolskiej w Krakowie oraz
towarzyszaca infrastruktura drogowa,"
zlokalizowana na dziatkach 369/16
(pierwotnie 369/11), 369/18 (pierwotnie
369/15), 370/2, 371/1(pierwotnie 371),
376, 375/2, 379/6, 383/18 (pierwotnie
383/16), 383/28, 383/30, 383/31 obreb 29,
jedn. ewidencyjna Krowodrza w
Krakowie, znak: WS-04.6220.71.2022.RJ.

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: Budowa kondygnacyjnych garazy
podziemnych i naziemnych miejsc
parkingowych wraz z niezb¢dna
infrastrukturg na dziatkach nr: 44/3, 86/1,
86/2, 86/3, 88, 89, 90, 91/1, 91/2, 92, 93,
94/1, 94/2, 95, 96/5, 98/3, 99/7, 189/1,
189/2, 254, 256, 25716, 257/7, 257/8, 258,
259,269, 281/7,281/14, 281/15 obreb 28
Krowodrza w rejonie ul. Ks. J. Meiera

w Krakowie w ramach inwestycji pod
nazwa "Budowa zespolu budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych z
ustugami w parterach, z garazami
podziemnymi, wewnetrznymi
instalacjami: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej w tym odcinkami
poza budynkami i zbiornikami na wody
opadowe, wentylacji mechanicznej

i oddymiania, elektrycznymi w tym
stabopradowymi, o§wietleniem terenu

i rezerwowg instalacja
elektroenergetyczng dla celow
pozarowych oraz $mietnikami
wbudowanymi i placami zabaw, a takze:
budowa przytaczy: gazowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wody,
elektroenergetycznych oraz budowa sieci
kanalizacji sanitarnej, wodociagowej,
gazowej, budowa stacji
transformatorowych oraz agregatow
pradotworczych na terenie, przebudowa
dwutorowej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 110 kV, budowa zjazdow
i wewngtrznego uktadu drogowego,

w tym naziemnych miejsc postojowych

i chodnikéw dla pieszych", znak: WS-

04.6220.123.2021.RJ.
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Decyzja nr 5/6740.4/2024: Budowa drogi
gminnej klasy lokalnej w rejonie ul.
Belwederczykéw w Krakowie.

Decyzja nr 3/6740.4/2023: Budowa
wielopoziomowego parkingu P&R
,,Gorka Narodowa” - zintegrowanego

z petla tramwajowa oraz terminalem
autobusowym wraz z niezbednymi
instalacjami w ramach inwestycji:
,Budowa linii tramwajowej KST etap 111
(0s. Krowodrza Gorka - Gorka Narodowa)
wraz z budowa dwupoziomowego
skrzyzowania w ciggu ul. Opolskiej

w Krakowie oraz towarzyszaca
infrastruktura drogows”.

Decyzja nr 5/6740.4/2023 o zmianie
decyzji Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia 23.06.2020r. Nr 14/6740.4/2020
znak: AU-01-1.6740.4.15.2018.APS dla
zamierzenia pn.: ,,Budowa drogi gminne;j
wraz z linig tramwajowa KST etap 111 na
odcinku od ul. Doktora Twardego do petli
Gorka Narodowa wraz z rozbudowa
istniejacych droég publicznych
powiatowych tj. ul. Doktora Twardego,
ul. Bratystawskiej, ul. Siewnej, ul. Jozefa
Mackiewicza, drog publicznych gminnych
tj. ul. gen. Augusta Fieldorfa-Nila,

ul. Krowoderskich Zuchoéw, ul. Nad
Sudotem, ul. Szopkarzy, ul. Bociana,

ul. Pachonskiego, ul. Biatopradnickiej,
ul. Bularnia, 11KD, 1KD, ul. Kuznicy
Kottatajowskiej i ul. Lukasza
Gornickiego, drogi publicznej krajowe;j -
DK nr 7 oraz drég wojewodzkich tj.

ul. Henryka Pachonskiego DW794

i ul. Matki Pauli Zofii Tajber DW794
wraz z budowa i przebudowa
infrastruktury technicznej w ramach
inwestycji pn.: ”Budowa linii
tramwajowej KST etap III (os. Krakow-
Krowodrza Goérka - Gorka Narodowa)
wraz z budowg dwupoziomowego
skrzyzowania w ciggu ul. Opolskiej

w Krakowie oraz towarzyszaca
infrastrukturg drogowg”.

Decyzja nr 8/6740.4/2022: Budowa
fragmentu drogi gminnej klasy lokalnej
dhugosci 16,06m w km 0+025.72 +
0+041.78 oznaczonej w MPZP "Gérka
Narodowa Zachod" jako 6KD(l) wraz

z budowa zjazdu indywidualnego w km
0-+033.73 oraz z budowg niezbgdne;j
infrastruktury technicznej (budowa
kanalizacji deszczowej @ 400mm wraz

z przykanalikami, budowa o$wietlenia
ulicznego, budowa kanalu
technologicznego) oraz rozbiorka trzech
istniejacych zjazdéw i budowa chodnika
w miejscach rozbieranych zjazdow w km
0+000.00 + 0+025.72 wzdtuz ulicy
Banacha w Krakowie.




Decyzja nr 10/6740.4/2022: Rozbudowa
ul. ks. Jozefa Meiera w Krakowie, na
odcinku od dziatki 132/9 obr. 28
Krowodrza, do dzialki 86/1 obr. 28
Krowodrza.

Decyzja nr 16/6740.4/2022: Budowa
drogi dojazdowej bocznej do ul. Banacha
w Krakowie.

Decyzja nr 25/6740.4/2022: Budowa
drogi gminnej w korytarzu 5KDD na
terenie MPZP Goérka Narodowa Zachdod
w rejonie ulicy Banacha w Krakowie.

Decyzja nr 35/6740.4/2022: Rozbudowa
drogi gminnej klasy lokalnej, ul. Kuznicy
Kottatajowskiej w Krakowie. Przebudowa
drogi gminnej klasy dojazdowej

w zakresie dowigzania do drogi gminnej
klasy dojazdowej, budowy chodnika

i przebudowy zjazdow. Rozbidrka
wskazanych w decyzji fragmentow drogi
gminnej klasy lokalnej, ul. Kuznicy
Kottatajowskiej w zakresie istniejacych:
jezdni, chodnikow, zjazdéw, ogrodzen
posesji, napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, sieci
elektroenergetycznej SN, sieci
elektroenergetycznej NN, sieci
wodociggowej, sieci gazowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, napowietrznej sieci
teletechnicznej, sieci teletechnicznej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 589/6740.1/2023 z dnia 23 maja 2023 roku
znak: AU-01-1.6740.1.1764.2022.ASR udzielajagca pozwolenia na roboty budowlane,
polegajace na ,Rozbidrce trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z dobudéwkami, budynku ustugowego z dobuddéwkami, wolnostojacego budynku
gospodarczego, muru oporowego, przytaczy i podziemnych instalacji wewngtrznych
wodociggowych i kanalizacyjnych na dziatkach nr 606/1, 606/2, 607, 608/1, 608/2,
609, 610 obr. 29 jedn. ewid. Krowodrza przy ulicy Kuznicy Kolgtajowskiej
w Krakowie." oraz zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udziclajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia
budowlanego pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z garazem
podziemnym z wewngtrznymi instalacjami wewnatrz budynku: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wentylacji mechanicznej, c.0., elektryczng
i teletechniczng, wewnetrznymi instalacjami podziemnymi: kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektryczng, teletechniczna,
budowa muru oporowego, budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
z miejscami postojowymi na dziatkach nr 606/1, 606/2, 607, 608/1, 608/2, 609, 610
obr. 29 jedn. ewid. Krowodrza przy ulicy Kuznicy Kottatajowskiej w Krakowie.".

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Przedsiewziecie Deweloperskie jest obecnie w trakcie realizacji.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia robot budowlanych: 19 sierpnia 2024 r.;
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31 sierpnia 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje

budowe jednego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z garazem podziemnym.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).



Rozmieszczenie budynkow Odlegtos¢ $cian zewngtrznych

na nieruchomosci (nalezy podac projektowanego budynku od granicy
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami) dziatek budowlanych wynosi:

- budynek usytuowany poza wyznaczong
linig zabudowy. Odleglos¢ Sciany

z oknami od granicy z dz. nr 791/9 (dz.
drogowa ul. Kuznicy Koltatajowskiej) —
od ok. 4,55 m do ok. 4,72 m.

- od granicy dz. nr 605 — od ok. 13,64 m

do ok. 15,06 m.

- od granicy dz. nr 579/10 — od ok. 5,20 m
do ok. 5,43 m.

- od granicy dz. nr 611 — od ok. 9,50 m do
ok. 11,34 m.

Odlegtos¢ projektowanego budynku od
budynkoéw istniejacych wynosi:

- od budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 50 na dziatce nr 605 —
ok. 13,64 m.

- od budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 15 na dzialce nr 580/7
—0k. 13,11 m.

- od budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 40 na dz. nr 579/10 —
min. ok. 12,61 m.

- od budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 36 na dz. nr 611 —
min. ok. 22,51 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych Srodki wiasne oraz wptaty dokonywane

udziat zrodet finansowania — kredyt, srodki wilasne, inne przez kupujacych.

przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Deweloper nie zamierza zacigga¢ kredytu
finansowych (wypetnia sie w przypadku na finansowanie dziatalnoéci, w tym na
kredytu) finansowanie realizacji Przedsiewzi¢cia

Deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zambktebireszhantowyrachunekpo-

powierniczy* wierRkezy=

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Swiadczenie pienigzne na rzecz Dewelopera na poczet ceny sprzedazy nastgpowaé
bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce wptlaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla Dewelopera przez Bank mBank z siedziba w Warszawie, na podstawie
umowy zawartej W dniu .................. roku dla kazdego Nabywcy w ramach
Przedsigwziecia Deweloperskiego pod nazwa: ,.Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym z wewngtrznymi instalacjami wewnatrz
budynku: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowe, wentylacji mechaniczne;j,
c.0., elektryczng i teletechniczna, wewnetrznymi instalacjami  podziemnymi:

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektryczna,
teletechniczna, budowa muru oporowego, budowa wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego z miejscami postojowymi, rozbiorka trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dobudéwkami, budynku ustugowego =z dobudéwkami,
wolnostojgcego budynku gospodarczego, muru oporowego, przytaczy i podziemnych
instalacji wewnetrznych wodociggowych i kanalizacyjnych na dziatkach nr 606/1,
606/2, 607, 608/1, 608/2, 609, 610 obr. 29, jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Kuznicy
KoHatajowskiej w Krakowie.”. Koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper. Bank
bedzie dokonywat wyptat na rzecz Dewelopera z rachunku powierniczego po
zakonczeniu i odbiorze przez osob¢ wyznaczong przez bank z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi kazdego z etapéw okreSlonych w harmonogramie
realizacji robot.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank mBank.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji robot:

Etap | - w terminie do dnia 30.09.2024 r. - zakup gruntu, prace projektowe, uzyskanie
pozwolenia na budowe, przygotowanie placu budowy - 25 % ceny transakcyjnej;

Etap Il - w terminie do dnia 28.02.2025 r. - stan zerowy budynku: zabezpieczenie
wykopu, roboty ziemne, fundament - 15 % ceny transakcyjnej;

Etap Il - w terminie do dnia 30.07.2025 r. - stan surowy otwarty budynku: $ciany
konstrukeyjne, schody, strop, $§ciany dziatowe, stropodach - 15 % ceny transakcyjnej;
Etap IV - w terminie do dnia 30.09.2025 r. - stan surowy zamkniety: pokrycie dachu,
stolarka zewnetrzna (okna, drzwi balkonowe) - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap V - w terminie do dnia 30.11.2025 r. - roboty instalacyjne wewngtrzne
podtynkowe i podposadzkowe: piony wodociggowe, kanalizacyjne, c.o., instalacja
wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., instalacja elektryczna, internetowa i RTV,
odgromowa i uziemienie, stan wykonczeniowy: tynki wewnetrzne, wylewki pod
posadzke - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap VI - w terminie do dnia 31.03.2026 r. - roboty instalacyjne wewnetrzne
natynkowe: montaz grzejnikow, wentylatorow, instalacja elektryczna , internetowa
i RTV — tablice rozdzielcze, instalacja odgromowa; przytacza zewnetrzne do budynku,
stolarka drzwiowa (drzwi do budynku), brama, stan wykonczeniowy: podlogi
i posadzki ceramiczne w cze$ciach wspdlnych, malowanie cze$ci wspdlnych, barierki
wewnetrzne - 15 % ceny transakcyjnej;

Etap VII — w terminie do dnia 31.08.2026 r. - elewacje i roboty zewngtrzne: ocieplenie
budynku, wykonczenie elewacji, wykonczenie balkonéw, prace malarskie,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 10 % ceny
transakcyjnej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT i zmiany
powierzchni Lokalu.

W  przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegdlnych czgéci ceny, niezaptacone czgsci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
zaplaty poszczegdlnych czgsci ceny, Deweloper bedzie mogt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czgéci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany
z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny,
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni liczac od dnia powiadomienia, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu.
W przypadku obnizenia cen, ostatnia czg$¢ ceny zostanie obnizona o r1dzZnicg
wynikajaca z tej obnizki stawki podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty,
Deweloper zwrdci rdznice z niej wynikajaca Nabywcy.

W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstapienia
od umowy, roznica wynikajaca z podwyzszenia stawek podatku VAT zostanie
doliczona do ostatniej czgsci ceny.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wicksza lub mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
odpowiednio zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1 m? tej powierzchni za kazdy




peten dodatkowy (lub brakujacy) metr kwadratowy tej powierzchni.

W przypadku niepelnych metrow kwadratowych, kwota, o ktorg cena Lokalu zostanie
zmieniona zostanie obliczona proporcjonalnie. Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu najpézniej w dniu odbioru przedmiotu
umowy.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia poinformowania go przez Dewelopera:

B) 0 zmniejszonej ostatecznej powierzchni Lokalu (po dokonanym obmiarze
powykonawczym), przy czym z zastrzezeniem, ze zmiana (zmniejszenie)
powierzchni ostatecznej Lokalu w tym zakresie bedzie wigksza niz 1 % powierzchni
projektowej; albo

b) o zwiekszonej cenie w przypadku jej zmiany z powodu zwiekszenia sie ostatecznej
powierzchni Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym) i skorzystaniu
przez Dewelopera z prawa do jej podwyzszenia.

Deweloper powiadomi Nabywce pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu

najpdzniej do dnia zgloszenia przez niego Budynku do uzytkowania.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O© OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa w ktorej Deweloper zobowigzuje si¢ do
przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub przeniesienia ulamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (dalej jako ,,umowa”) nie zawiera elementow,
o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 1 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako ,,ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore
nastgpity w treSci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem umowy;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy,
w terminie wynikajacym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w niezwlocznie lecz nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank lub kase;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg
o dokonanej zmianie i przekazania nabywcy oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy




potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady
istotnej w przedstawionej przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
sporzadzonej zgodnie z ustawg w zwigzku z odmowg dokonania odbioru w ramach
powtdrnego odbioru;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym), przy
czym z zastrzezeniem, ze uprawnienie to przystuguje Nabywecey jezeli:

- powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wiecej niz 1 % powierzchni projektowej
Lokalu wskazanej w umowie; albo

- powierzchnia Lokalu bedzie wieksza od powierzchni projektowej Lokalu wskazanej
w umowie, a Deweloper poinformuje nabywce o skorzystaniu przez Dewelopera
z uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni
uzytkowej Lokalu.

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po bezskutecznym uptywie dodatkowego 120 — dniowego
terminu na przeniesienie prawa wilasnoséci lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
0 spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 13 i 14 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera
0 zmianie ceny Lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnoséci nieruchomosci ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pienig¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawach opisanych
w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

INNE INFORMACJE



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce Ilub
zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czegsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zas$wiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank z siedzibg w \Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena 1 m? powierzchni Lokalu nr ..... wynosi ( ..slownie.. ) netto powigkszona

albo domu jednorodzinnego o VAT obliczony wedlug stawki wynoszacej obecnie 8%. i wynoszacy od do
.................. zt ( ..stownie.. ), to jest kwota do ....... zt ( ..stownie.. ) brutto co
odpowiada cenie w wysokosci: ......... zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowa powierzchnia Lokalunr ...... Wynosi: ...... mZ.

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalunr ...... WYNOoSi: ...... zt (cena brutto).
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30 listopad 2026 r.
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym



https://www.bfg.pl/

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Szes¢ kondygnacji nadziemnych oraz jedna
podziemna.

Technologia wykonania

Bryta projektowanego budynku
prostopadloscienna na rzucie litery L.

Budynek posiada sze$¢ i pig¢ kondygnacji
nadziemnych oraz jedng podziemng. Przykryty
jest dachem ptaskim.

Architektura budynku prosta, ksztaltowana za
pomoca plaszczyzn kolorystycznych, rytmu
okien i balkonéw.

W zwiazku z duzym spadkiem terenu od
strony zachodniej i poinocnej projektuje sig
mur oporowy umozliwiajacy poprowadzenie
dojscia do budynku. Od strony ulicy czes¢
$ciany garazu podziemnego bedzie odstonigta.

Wysoko$¢ budynku 17,98 m (do poziomu
attyki) liczona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku na
pierwszej kondygnacji nadziemnej.

Gltéowne wejscie do budynku od strony
poéinocne;.

Budynek w cato$ci przystosowany do
korzystania z  niego  przez  osoby
niepelnosprawne.

Dostepne sg wszystkie kondygnacje poprzez
dzwig osobowy w klatce schodowej (dzwig
osobowy ogolnodostepny, dostosowany do
przewozu o0s6b niepelnosprawnych) taczacy
wszystkie kondygnacje nadziemne
i podziemne.

Dojazd do budynku od ul. Kuznicy
Kottatajowskiej poprzez projektowane zjazdy.

Pozostata  nieutwardzona cz¢$¢  dziatki
zagospodarowana bedzie jako teren zielony
(ogrodki lokatorskie i niska zielen urzadzona).
Réznice wysokosci ksztattowane beda za
pomocg skarp i murkéw oporowych.

Klatka schodowa wewnetrzna, zelbetowa
przygotowana pod wykonczenie z plytek.

Sciany konstrukcyjne zewnegtrzne
i wewngtrzne zelbetowe i murowane.

Scianki ~ dziatowe murowane. Nadproza
monolityczne i systemowe. Kominy i szachty
kominowe murowane z pustakow.

Balkony prefabrykowane.

Izolacja  pionowa  $cian  zewnetrznych
w miejscu potgczenia §cian parteru ze stropem
nad garazem z powtoki bitumiczne;j.




Ocieplenie  §$cian  fundamentowych  na
glebokos¢ 1,0m- styrohart gr. 10 cm. Folia
kubetkowa zabezpieczajaca.

Pokrycie dachu i tarasow membrang EPDM
Firestone lub analogicznie, kliny spadkowe,
izolacja wyciaggnicta na calg attyke i kominy,
attyki 1 kominy ocieplone gr. Scm, ptyta osb
pod montaz obrobki attyk.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czesé
wspo6lng nieruchomosci

Barierki  pochwyty stalowe z  profili
ocynkowanych malowanych proszkowo na
kolor RAL.

Balkonowe  barierki z  wypetnieniem
pionowymi pretami.

Stolarka  okienna 3  szybowa  profil
standardowy, kolor standardowy, kolor
jednostronny, otwieralno-uchylne. Wymagana
ilo$¢ mikrowentylacji na kazdym pigtrze.
Elewacja budynku - styropianowa, gr. zgodnie
z projektem, metoda lekka mokra, wyprawa
silikonowa gr. 1,5 mm, kolory zblizone do
wizualizacji.

Parapety zewnetrzne z ocynkowanej blachy
stalowej powlekane;j.

Wykonczenie balkonéow prefabrykowanych
przez zastosowanie zywicy antyposlizgowej
i malowanie czota i spodow. Tarasy na 5
pietrze wykonczone z plytek gresowych gr.
2cm na podktadkach.

Flizowanie klatki schodowej w budynku.
Malowanie i roboty wykonczeniowe na
klatach schodowych, niezbgdne zabudowy
z ptyt g-k.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen
technicznych w piwnicy - drzwi stalowe
standardowe, lakierowane popielate

Bez parapetoéw wewngtrznych w budynku.
Balustrada na klatce schodowej stalowa,
malowana.

Tynki gipsowe w catym budynku.

Wylewki w pomieszczeniach.

Wykonanie wydzielen komoérek lokatorskich
W garazu na poziomie -1 oraz na 5 pigtrze
Sciankami systemowymi z systemem paneli
ocynkowanych wraz z drzwiami systemowymi
otwieranymi. O$wietlenie w komorkach.
Skrzynki na listy montowane na Klatce
schodowej.

Oznakowanie pigter, mieszkan i budynku.
Winda osobowa wg zatozen technicznych
z projektu.

Garaz:

- §ciany konstrukcyjne — zelbetowe;

- wentylacja — mechaniczna

- brama garazowa — otwierana automatycznie
z mozliwos$cig awaryjnego otwierania
recznego;

- o$wietlenie;




- oznakowanie poziome w garazu — linie
rozdzielajace stanowiska postojowe, numery
miejsc na posadzce garazu;

Izolacja pozioma stropu nad garazem poza
obrysem budynku - powlokowa, oraz przy
wykonaniu dodatkowo izolacji stropu w
technologii betonu wodoszczelnego. Wpusty
tarasowe systemowe.

Teren wokot budynku:

Sciany i strop zjazdu do garazu surowe,
zelbetowe.

Droga wewngetrzna, dojscia 1 dojazdy
z grafitowej i szarej kostki brukowej typu
Behaton lub

Holland gr. 6 i 8 cm. Obrzeza szare.

Opaska zwirowa 40 cm poza czesciami
chodnikowymi  woko6t budynku, obrzeza
chodnikowe 6 cm.

Stopnie terenowe z kostki brukowej Holland
do mieszkan na parterze.

Na parterze ogrédki bez wykonania tarasow.
Wygrodzenie podstawowe ogrodkow
mieszkan na parterze. Wysokos¢ 120cm. Brak
nasadzen w ogrodkach, tylko wyrdwnanie
ziemia rodzima, bez prac ogrodniczych.

Bez ogrodzenia zewnetrznego od strony ulicy
gtéwnej/chodnika. Tylko ogrodzenia
ogrodkow.

Wykonanie zewnetrznych instalacji na terenie
inwestycji.

Niwelacja terenu.

Smietnik zewnetrzny:

Wykonanie $mietnika z konstrukcji stalowej
w kolorze antracyt wraz z podbudowg na
kostce brukowej, o$wietlenie wraz z czujka
i kamerg z systemu monitoringu budynku.

Liczba lokali w budynku

40 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

34 miejsca postojowe w garazu podziemnym;
6 miejsc postojowych na terenie inwestycji,
w tym 1 miejsce dla 0sob niepetnosprawnych.

Dostgpne media w budynku

Instalacja elektryczna podstawowa
z podstawowym osprzetem elektrycznym.
Oswietlenie elewacyjne od strony wejscia do
budynku, zjazdu do garazu 1 dojs¢ do
pomieszczen technicznych.

Wyprowadzenie  gniazda  elektrycznego
w kazdym mieszkaniu na parterze.

Instalacja. WLZ — ze zlacza do rozdzielni
w budynku i do tablic lokalowych.

Domofon bez funkcji obrazu, z opcja
po6zniejszego dodatkowego montazu.

RTV przystosowana do TV satelitarnej oraz
naziemnej cyfrowej, bez osprzetu — lokalowa
dla danego lokalu.

Centralna instalacja $wiattowodowa
w budynku.

Instalacja odgromowa.

Lampa nad balkonami.




Woda zimna 1 ciepta rozprowadzona
w posadzkach, podejsScia pod odbiorniki, bez
montazu stelazy wec.

Instalacja c.o., grzejniki ptytowe, standardowe
z podejsciem dolnym.

Montaz sublicznikdéw skrzydetkowych zimnej
wody na kazdy lokal oraz licznikow ciepta i
cieptej wody, liczniki bez zdalnego odczytu.
Kanalizacia z rur PCV. Podejscia pod
odbiorniki w lokalach.

Instalacja i wyposazenie budynku w kamery
TV przemystowej wraz z rejestratorem.
Wykonanie szaf stalowych, zabudowa wnek
pod zabudowg licznikéw na pigtrach.

Bez instalacji alarmowej w lokalach.

Dostep do drogi publicznej Teren inwestycji posiada dostep do drogi
publicznej  jaka jest ul.  Kuznicy
KoMatajowskiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany w projektowanym budynku przy ul. Kuznicy
Koltatajowskiej 42.

Projektowany numer mieszkania: ........ .

Kondygnacja: ........ .

Pietro: ........ .

Klatka: ........ .

Strona $wiata: ........ .

Zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego jest rzut kondygnacji
z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okre$lajgcym jego usytuowanie w budynku oraz
ekspozycje wzgledem stron §wiata.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny o nr projektowym: ...... o powierzchni uzytkowej ....... m2;
SKIAAACY S1Q Z: o.veiiti i .

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w Lokalu zostato przedstawione na
rzucie kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatacznik do
niniejszego prospektu informacyjnego, ktory m.in. okresla uktad pomieszczen
i powierzchni¢ kazdego z nich.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe i murowane. Scianki
dziatlowe murowane. Nadproza monolityczne i systemowe.

Tynki gipsowe w catym budynku.
Bez montazu drzwi wewnatrz lokalowych i o$cieznic.

Stolarka okienna 3 szybowa profil standardowy, kolor standardowy, kolor
jednostronny, otwieralno-uchylne. Wymagana ilo$¢ mikrowentylacji na kazdym
pigtrze.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych antywlamaniowe podstawowe,
standardowe Porta wraz futrynami opaskowymi w dopasowanej standardowej
kolorystyce. Progi systemowe. 2 zamki, wizjer.

Parapety:
wewngetrzne - bez parapetow wewnetrznych w budynku;
zewngtrzne - Z ocynkowanej blachy stalowej powlekanej.

Elektryczna podstawowa z podstawowym osprzetem elektrycznym

Instalacja WLZ — ze ztacza do rozdzielni w budynku i do tablic lokalowych.

Instalacja domofonowa w budynku bez funkcji obrazu, z opcja pdzniejszego
dodatkowego montazu urzadzenia video w wilasnym zakresie. W mieszkaniach
unifony.

RTV przystosowana do TV satelitarnej oraz naziemnej cyfrowej, bez osprzetu —
lokalowa dla danego lokalu.




Woda zimna i ciepta rozprowadzona w posadzkach, podejscia pod odbiorniki, bez
montazu stelazy wec.

Instalacja c.o., grzejniki plytowe, standardowe z podejsciem dolnym, w tazience
grzejnik typu drabinka bez grzatki.

Montaz sublicznikéw skrzydetkowych zimnej wody na kazdy lokal oraz licznikéw
ciepta i cieptej wody, liczniki bez zdalnego odczytu

Kanalizacja z rur PCV. Podejscia pod odbiorniki w lokalach.

Bez instalacji alarmowej w lokalach.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przedsiewziecie Deweloperskie jest obecnie w trakcie realizacji. Nie wydano jeszcze
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Przedsiewziecie Deweloperskie jest obecnie w trakcie realizacji. Nie ustanowiono
jeszcze odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsiewzi¢cia
Deweloperskiego.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsiewzi¢cia
Deweloperskiego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwos$ci)..




